UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sb: 45 /2026/QD-UBND Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 30 thing6 ndm 2026
QUYET PINH

Quy dinh hé s6 diéu chinh gia dit nim 2026
trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong so 72/2025/0H15;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phép ludt s6 64/2025/0H15 dwoc
swka doi, bo sung boi Ludt s6 87/2025/0H15;

Can cir Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15 duoc sua doi, bo sung mot 50 diéu
boi cac Ludt s6 43/2024/QH15, Ludt s6 47/2024/QH15, Ludt s6 58/2024/0H15,
Ludt so 71/2025/QH15, Ludt s6 84/2025/QH15, Ludt s6 93/2025/QHI15 va Ludt
$6 95/2025/QH15; Ludt s6 146/2025/QH15 va Ludt s6 147/2025/QH15;

Can cir Nghi quyét s6 254/2025/QHI15 ciia Quéc héi quy dinh mét sé co
ché, chinh sdch thao gé khé khén, viedng mdc trong t6 chire thi hanh Ludt Pdt
dai;

Can cir Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va
hwéng dan mét sé diéu ciia Nghi quyét sé 254/2025/0H15 ciia Quéc héi quy dinh
mét s6 co ché, chinh sach thdo gé khé khdan, viedng mdc trong té chire thi hanh
Ludt Dat dai,

Theo dé nghi ciia S6 Néng nghiép va Méi triwong tai To trinh sé 19851/TTr-
SNNMT-KTP ngdy 26 thing 6 nam 2026 vé viéc quy dinh Hé sé diéu chinh gid
dat nam 2026 trén dia ban Thanh phé Hé Chi Minh; Bdo céo tham dinh sé
275/BC-HPTPHSPCGP ngay 22 thang 6 nam 2026 ciia Hoi dong Tham dinh hé
s6 diéu chinh gid ddt va Bdo cdo sé 7477/BC-STP ngay 24 thang 6 nam 2026 ciia
So Tu phap.

Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh Quyét dinh quy dinh hé sé diéu chinh
gid dat nam 2026 trén dia ban Thanh phé Ho Chi Minh.



Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quyét dinh nay quy dinh hé sb diéu chinh gia dit nim 2026 trén dia ban
Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét sb
254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nim 2025 cua Qudc hoi quy dinh mot sb co
ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong to chire thi hanh Luat Dat dai.

2. Quyét dinh nay 4p dung cho cac trudng hop tinh tién st dung dat, tién
thué dat quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 5 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua
Quéc hoi quy dinh mét sé co ché, chinh sach thao g& kho khin, vuéng mic trong
to chrc thi hanh Luat Dét dai.

3. Trudong hop khong ap dung duoc bang gia dat theo quy dinh tai khoan 1
Picu 7 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Qudc hoi thi thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 5 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP cua Chinh phil quy dinh chi tiét va hudng
din mot s6 diéu ctia Nghi quyét sd 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot
s6 co ché, chinh sach thao gd khé khan, vudng mac trong to chirc thi hanh Luat
Dit dai. Cu thé:

a) Tinh tién sir dung dat dbi véi to chirc khi Nha nudc giao dat co thu tién
sir dung dat khong dau gia quyén sir dung dat, khong dau thau lua chon nha dau
tu thuc hién du an ¢o6 st dung dat, giao dat co thu tién st dung dat cho nha dau tu
trang thau hodc t6 chire kinh té do nha dau tu trang thau thanh 1ap thuc hién du
an co su dung dat, cong nhan quyén su dung dat, cho phép chuyén muc dich st
dung dat ma phai ndp tién st dung dat;

b) Tinh tién thué dat khi Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat mét lan
cho ca thoi gian thué, trir trudng hop théng qua dau gia quyén st dung dat;

¢) Tinh gia tri quyén sir dung dét khi c6 phan hoa doanh nghiép nha nudc
theo quy dinh ctia phap luét vé cd phan hoa;

d) Xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat khi Nha nuéc giao
dat, cho thué dat;

d) Tinh tién sir dung dat, tién thué dat khi gia han sir dung dat, diéu chinh
thoi han st dung dat, diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét; cho phép chuyén
hinh thire str dung dat;

e) Tinh tién bdi thuong khi Nha nudc thu hoi dat.
Pi¢u 2. Pdi twong ap dung

1. Uy ban nhan dan cac cap, co quan quan 1y dat dai, co quan tai chinh, co
quan thué.

2. Nguoi sir dung dat.
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3. Céc t6 chue, c4 nhan khac c6 lién quan.
Diéu 3. Hé s6 diéu chinh gia dit d6i véi cac loai dit ban hanh kém theo
Nghi quyét s6 87/2025/NQ-HPND ngay 26 thang 12 nim 2025 ciia Hoi dong
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
1. Hé sb diéu chinh gia dat duoc xac dinh bang tich (nhan) ctia hé sb diéu
chinh murc bién dong thi truong, hé s6 diéu chinh theo quy hoach va h¢ s6 diéu
chinh theo yéu té khac anh hudng dén gia dit, duoc tinh theo cong thuc sau:
K= K1 X K2 X K3
Trong do:
- K: He¢ s6 diéu chinh gia dat;
- K;: Hé sb diéu chinh muc bién dong thi truong;
- Ko: Heé s6 diéu chinh theo quy hoach (4p dung cho du an dau tu theo quy
hoach xay dung);
- K5: Hé s6 diéu chinh theo yéu t6 khac anh hudéng dén gia dat.

2. Hé sb diéu chinh gia dat d6i véi cac loai dat ban hanh kém theo Nghi quyét
s6 87/2025/NQ-HPND ngay 26 thang 12 nim 2025 ctia Hoi dong nhan dan Thanh
phb H6 Chi Minh dugc x4c dinh nhu sau:

a) Hé s6 diéu chinh murc bién dong thi truong (K,) d6i véi cac loai dat ban
hanh kém theo Nghi quyét s6 87/2025/NQ-HPND ngay 26 thang 12 nim 2025
ctia Hoi dong nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh 1a 1,00 (mot).

b) Hé s6 diéu chinh theo quy hoach (K,) ddi voi cac loai dat ban hanh kém
theo Nghi quyét s6 87/2025/NQ-HPND ngay 26 thang 12 nim 2025 ctia Hoi dong
nhan dan Thanh phé HO Chi Minh dugc quy dinh nhu sau:

Hé s6 sir dung dat Hé s6 diéu chinh theo

TT 3
5 (1an) quy hoach (K3)

I — P6i v6i du 4n nha & thap tang (lién ké, biét thy), dw an khu cong
nghi€p, cum cong nghiép:

1 |0<H<1,00 K,=1,00

2 |11,00<H<2,00 1,00 <K,<1,10
3 |2,00<H<3,00 1,10<K,<1,20
4 |3,00<H<4,00 1,20 <K, <1,30
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Theo nguyén tac trén, ddi voi cac khu dat, thira dat co hé s sur
5 | dung d4t 16n hon 4,00 14n trd 1én thi ¢t moi hé sb st dung dat tang
thém 1 1an thi hé s6 diéu chinh theo quy hoach ting thém 0,1.

II — P6i v6i du 4n cao ting:

| |H<4,00 K> = 1,00

> |4,00<H<5,00 1,00 <K,<1,10
3 |5,00<H<6,00 1,10 <K, < 1,20
4 |6,00<H<7,00 1,20 <K< 1,30
5 |7,00<H<8,00 1,30 <K, < 1,40
6 |8,00<H<9,00 1,40 <K, < 1,50
719,00 <H<10,00 1,50 <K< 1,60
g |10,00<H<11,00 1,60 <K, < 1,70

Theo nguyén tac trén, ddi voi cac khu dat, thira dat co hé s s
9 | dung dat 16n hon 11,00 lan tro 1én thi cir mdi hé s6 str dung dat
tang thém 1 1an thi hé s6 diéu chinh theo quy hoach tiang thém 0, 1.

Hé s diéu chinh theo quy hoach (K) 1am tron dén 02 sé thap phan va duoc
xac dinh theo cong thirc sau:

(Hy —H) x (K, — Ky 1)

Ky =Kz2 — H. —H
2 1

Trong do:

- H: H¢ s6 stir dung dat cua khu dat, thira dat;

- H;: HE s0 sur dung dat nam & vi tri can dudi (nhé hon va gan nhat véi H co
trong bang chuan);

- H,: H¢ s0 st dung dat nam & vi tri can trén (I6n hon va gan nhat véoi H co
trong bang chuan);

- K».1: HE s0 diéu chinh twong img vi hé¢ s st dung dat Hy;

- K»,: HE s0 diéu chinh twong tmg véi he¢ so st dung dat Ho.

Vi du 1 (d6i voi du an cao tang): H = 5,1 1an thi hé s6 diéu chinh theo quy
hoach (K;) dugc xac dinh nhu sau: H=5,1; H; = 5; K, = 1,10; H, = 6; Ky, =
1,20

6—51)x(1,20—-1,10
6-51x0 ) 111

K, =1,20—



Vi du 2 (d6i voi du an cao tang): H = 5,9 1an thi hé s6 diéu chinh theo quy
hoach (K;) dugc xac dinh nhu sau: H=5,9; H, = 5; Ky, = 1,10; H, = 6; Ky =
1,20

(6 —-5,9)x(1,20-1,10)

K, =1,20 — =1,19
2 6—5

c) Hé s6 diéu chinh theo yéu t6 k,hécf anh huong dén gia dat (Ks) ddi véi cac
loai dat ban hanh kér‘n theo Nghi quyét so 87,/20‘25/N Q-HDBND ngay 26 thang 12
nam 2025 ctia Ho1 dong nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh 1a 1,00 (mot).

Piéu 4. Trach nhiém ciia cic don vi lién quan

1. S& Nong nghié¢p va Moi truong:

_a) Chu tri, phéi hop voéi cac co quan, don vi c¢6 lién quan trién khai, hudng

dan, don doc viéc thuc hién Quyét dinh nay.

b) Trong qua trinh trién khai thye hién, truong hop hé sO diéu chinh gia dat
chua pht hop véi tinh hinh thuc té thi S& Nong nghiép va Moi trudng chu tri, ph01

hop voi cac co quan c6 lién quan ra soat, bao cao Uy ban nhan dan Thanh phb
quyét dinh sira doi, bo sung hé s diéu chinh gig dat.

2. Céc So, ban, nganh, Uy ban nhan dan cac phudng, xa, dic khu va cac :[6
churc, don vi co liéq quan theo chirc ndng, nhiém vu c6 trach nhiém t6 chirc trién
khai thuc hién Quyét dinh nay.

Picéu 5. Hiéu luc thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 nam 2026.

Piéu 6. Trach nhiém thi hanh

Chéanh Van phong Uy ban nhan dan Thanh phd; Giam dbc cac S&, ban,
nganh Thanh phd; Chu tich Uy ban nhan dan 168 phuong, x4, dic khu; Thi trudng
cac co quan, don vi, to chitrc va c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

Noi nhdn: 5 ~ A

- Nhu biéu 6; TM. UY BAN NHAN DAN
- Thu tuéng Chinh phu; KT. CHfJ TICH

- Van phong Chinh phu; —

- B6 Nong nghiép va Moi truong, B Tai chinh;
- Cuc Kiém tra VP va QLVP HC - B6 Tu phap; /.
- Thuong truc Thanh ay TP; '
- Poan Pai biéu Quéc hoi TP;

- Thuong truc HDND TP;

- TTUB: CT, cac PCT;

- VPUB: CVP, cac PCVP;

- Cac Ban HDND Thanh phd;

- Céc Phong Ban, Trung tam (DT-3b);
- Luu: VT, (BDT-HV).
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