CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pgc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ha Ngi, ngay thang nam 2026

NGHI PINH
Quy dinh vé gia dat

Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cta Chinh phu
quy dinh vé gia dat, co hiéu luc ké tir ngdy 01 thang 8 nim 2024, dwgc sta doi,
bé sung bai:

Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 ctia Chinh phu quy
dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cip, phan quyén,
phén cap trong linh vuc dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025;

Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ctiia Chinh phu
stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Pit dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025;

Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 ctia Chinh pha
quy dinh chi tiét va huéng dan mot s6 diéu cia Nghi quyét so 254/2025/QH15
cia Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thdo go khé khin, vudng mac
trong to chuc thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

Can cir Ludt Té chirc Chinh phii ngay 19 thang 6 nam 2015; Ludt sira doi,
bé sung mét sé diéu cua Ludt Té chizc Chinh phii va Lugt Té chite chinh quyén
dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 ndam 2024,

Theo dé nghi cua Bé trirong Bé Tai nguyén va Moi trieong;

Chinh pha ban hanh Ngh; dinh quy dinh vé gia dat.

! Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 niim 2025 cua Chinh phi quy dinh vé& phan dinh thim quyen ciia
chinh quyén dia phuong 2 cap, phan quyén, phén cap trong linh vire dat dai c6 can cir ban hanh nhu sau:

“Can cir Lugt Té chirc Chinh pha nam 2025,

Can cir Ludt Té chie chinh quyén dia phirong nam 2025;

_Can cir Nghi quyét s6 190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 cua QUc hoi quy dinh vé xik Iy mot s6

van dé lién quan den sap xép to chic bg mdy nha nuéc;

Theo d@é nghi cua B¢ truong Bg Nong nghiép va Maéi truong;

Chinh pha ban hanh Ngh; dinh quy dinh vé phan dinh tham quyén cia chinh quyén dia phuong 02 cdp,
phén quyén, phan cap trong linh vuc dat dai.”

Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cta Chinh phu sira doi, bo sung mot s6 diéu
cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai ¢6 can ctr ban hanh nhu sau:

“Can cir Lugt Té chirc Chinh pha s6 63/2025/QH15;
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Chuong |
QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh vé phuong phap dinh gla dat quy dinh tai biéu
158; xay dung, diéu chinh, sira doi, b6 sung bang gia dat quy dinh tal Piéu
159; dinh gia dat cu thé quy dinh tai Piéu 160; dicu kién hanh nghé tu van xéac
dinh gia dat quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 162; ap dung phuong phap dinh
gia dat cua cac truong hop chuyén tiép quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu 257
Luat Dat dai.

Piéu 2. Péi twgng ap dung

1. Co quan thyc hién chie nang quan 1y nha nuéc vé dat dai; co quan co
chirc nang xay dung, dieu chinh, stra doi, b6 sung, tham dinh, quyét dinh bang gia
dat; co quan, nguoi ¢6 tham quyén xac dinh, tham dinh, quyét dinh gia dat cu thé.

2. To chirc tur van xac dinh gid dat, c& nhan hanh nghé tu van xac dinh gia dat.
3. To chire, ca nhan khac co lién quan.
Piéu 3. Giai thich tir ngir

Can cit Ludt Té chic chinh quyén dia phwong sé 72/2025/QH15;

Can civ Lugt Pdt dai so 31/2024/QH15 duoc sia doi, bo sung mgt s6 dicu boi cac Lugt so
43/2024/QH15, so ) 47/2024/QH15, sé6 58/2024/QH15, Ludt so 71/2025/QH15, sé 84/2025/QH15, so
93/2025/QH15 va so 95/2025/QH15;

_ Can cir Nghi quyét s6 190/2025/QH15 ciia Quac hgi quy dinh vé xi Iy mét s6 vén dé lién quan d@én sip
xep to chuc bg mday nha nudc;
~ Can cir Nghi quyét s6 198/2025/QH15 ciia Qudc hgi quy dinh vé mét s6 co ché, chinh sach dac biét phat
trién kinh té fur nhdn;

Can cir Nghi quyét s6 206/2025/QH15 ciia Quac hgi vé co ché dac biét xir Iy khé khan, viréng mdc do quy
dinh cua phép lugt;

Theo dé nghj ciia Bg trirong Bé Nong nghiép va Méi trieong;

Chinh pha ban hanh Ngh; dinh sira dsi, bé sung mét sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Lugt Pat dai.”

_Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huong déan
mot so dieu cua Nghi quyet so 254/2025/QH15 cua Quoc hdi quy dinh mot so co che, chinh sach thao g& kho
khan, vuéng mac trong té chic thi hanh Luat Dat dai, ¢6 can ctr ban hanh nhu sau:

“Can cir Ludt Té chirc Chinh pha s 63/2025/QH15;

Can cir Lugt Té chic chinh quyén dia phiong sé 72/2025/QH15;

Can civ Lugt Pat dai so 31/2024/QH15 duoC sia doi, bo sung mgt s6 diéu boi cac Lugt so
43/2024/QH15, s6 47/2024/IQH15, s 58/2024/QH15, s6 71/2025/QH15, s6 84/2025/QH15, s6 93/2025/QH15,
so 95/2025/QH15, so 146/2025/QH15 va so 147/2025/QH15 (sau day goi 1a Ludt Pat dai);

Can cir Nghi quyet s6 190/2025/QH15 cua Quac hgi quy dinh vé viéc xir Iy mét sé van dé lién quan dén
Sap xép té chirc bg may nha nuéc;

Can cir Nghi quyét so 254/2025/QH15 cua Quéc héi quy dinh mét s6 co ché, chinh séch thao g& kho
khan, vuwdéng mac trong té chiic thi hanh Ludr Pat dai;

Theo dé nghi cua B¢ trurgng Bé Nong nghiép va Moi tmo‘ng,

Chinh phu ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét va huong dan mét sé diéu cua 'Nghi quyet so
254/2025/QH15 cia Quac héi quy dinh mét sé co ché, chinh sach thdo 9o khé khan, vieéng mdc trong té chic
thi hanh Ludt Pdt dai.”
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Trong Nghi dinh nay, céc tir ngir duéi ddy duoc hiéu nhu sau:

1.2 Chuyén nhuong trén thi truong 1a chuyén nhuong quyén sir dung dat
hoac chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat
khi da thuc hién thu tuc vé thué, phi, 1& phi tai co quan thué hoic da ding ky
bién dong tai Vin phong ding ky dat dai hodc da ky hop déng chuyén nhuong
gitra chu dau tu du an bat dong san, nha ¢ thuong mai véi khach hang theo quy
dinh ctia phap luat trir truong hop hop déng mua, ban bat déng san hinh thanh
trong tuong lai.

2. Khu dét can dinh gié 1a tap hop céc thua dat trong cing mot khu vuc,
du an c6 st dung dat can dinh gia.

3. Thira dét so sanh 1a thira dat c6 cling muyc dich sir dung dat, twong dong
nhat dinh vé cac yéu té6 anh huong dén gia dat véi thira dat can dinh gia da
chuyén nhuong trén thi truong, trang dau gia quyén st dung dat ma nguoi tring
dau gia da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quyét dinh trang dau gia.

4. T6 chutc thuc hién dinh gia dat 12 t6 chic hoat dong tu van xac dinh gia
dat quy dinh tai khoan 3 Biéu 162 Luat Pt dai duoc co quan c6 chirc ning quan
ly dat dai thué, dit hang hoaic giao nhiém vuy® thuc hién tu van dinh gia dat.

Chuwong |1
PHUONG PHAP PINH GIA PAT

Piéu 4. Trinh tw, ndi dung x4c dinh gia dat theo phwong phap so sanh
1. Khao sat, thu thap thong tin vé thira dat, khu dat can dinh gia, gom:
a) Muc dich str dung dat;

b) Cac yéu té anh huong dén gia dat theo quy dinh tai Diéu 8 cia Nghi
dinh nay.

2. Khao sét, thu thap thong tin ddi véi thira dat so sanh, gom:

a)* Thong tin dau vao dé dinh gia dat la gid dat da hoan thanh chuyén
nhuogng trén thi truong, gia dat da trang dau gid quyen su dung dat sau khi hoan

2 Khoan nay dugc stra ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay
15 thang 8 nim 2025 ciia Chinh pha sira ddi, bd sung mot s diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat DAt dai, c6 hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

3 Cum tir “thué hodc giao nhiém vu” duoc thay thé boi cum tir “thué, dat hang hoic giao nhiém vu” theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cia Chinh pha
sira d6i, bd sung mot sb didu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15
thang 8 nam 2025.

4 Piém nay duoc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghi dinh s6 226/2025/ND-
CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 caa Chinh phu sira d6i, bd sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.
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thanh nghia vu tai chinh quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 3 Piéu 158 Luat
Dit dai;

b)5 Thong tin tai diém a khoan nay dugc Iay tir CAC NQuUdN: co O dir licu
quéc gia vé dat dai, co s¢ dir ligu qudc gla vé ‘gia; Van phong dang ky dat dai;
co quan thué; don vi, to chuc thuc hién viéc dau gia quyen str dung dat, dau gia
tai san; san giao dich bt dong san, doanh nghiép bat dong san; théng tin thu
thap qua diéu tra, khao sat.

Trén co s¢ thong tin thu thap dugc dé xac dinh gia mat bang chung; gia
mit bang chung la binh quan sé hoc cua cac gia dat thu thap duoc. T6 chirc thuc
hién dinh gid dat lya chon thong tin gia dat theo thtr tu wu tién ddi véi thdng tin
gan gia mat bang chung;

c) Cé4c yéu t6 anh hudng dén gia dat theo quy dinh tai Diéu 8 cua Nghi
dinh nay.

3.5 Viéc lya chon thdng tin cta cac thira dat so sanh thuc hién theo thi tu
uu tién nhu sau:

a) Co khoang cach gan nhat dén thira dat, khu dat can dinh gla va khong
bi gi¢i han bai dia gisi hanh chinh cua cac don vi hanh chinh cap x4 trong dia
ban hanh chinh cap tinh. Truong hop mé rong pham vi thu thap thong tin ngoai
dia ban hanh chinh cip tinh, té chtc thuc hién dinh gla dat phai gidi trinh cu thé
ly do trong Bao cao thuyet minh xay dung phuong 4n gia dat dé Hoi dong tham
dinh gia dat xem xét, quyet dinh;

b) Tuong dong nhat dinh vé cac yéu to anh huong dén gia dat;

¢) Thdng tin gan nhit véi thoi diém dinh gia dat.

Truong hop ¢ nhiéu ngum théng tin khac nhau phat sinh tai cung thoi
d1em thi vu tién lya chon nguon thong tin theo thir tu nhu sau: co s¢ dir ligu
qudc gia vé dat dai, co s dir liéu quoc gia Ve gia; Van phong ding ky dat dai;
co quan thué; don vi to chuc thuc hién viéc dau gia quyen sir dung dat, dau gia
tai san; san giao dich bat dong san, doanh nghiép bat dong san; thong tin thu
thap qua diéu tra, khao sat; truong hop théng tin duwgc hinh thanh trude ngay 01

thang 8 nam 2024 thi duoc lya chon thong tin phu hop tinh hinh thyc te vé gia
dat tai dja phuong ma khong cin cr vao thir ty wu tién néu tai diém nay.

4. Truong hop thira dat so sanh c6 tai san gan lién véi dat thi gia tri cua tai
san gan lién véi dat (néu co) cua thira dat so sanh duoc xac dinh nhu sau:

a) D6i voi truong hop tai san gan lién véi dat 1a cong trinh xay dung
Viéc xac dinh gia tri cta tai san gan lién voi dat tai thoi diém chuyén

5 Piém nay duogc sira doi, bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghi dinh s6 226/2025/ND-
CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu sira d6i, bé sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

6 Khoan nay duoc sira doi, bd sung theo quy dinh tai diém b khoan 2 Didu 1 Nghi dinh s6 226/2025/ND-
CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cua Chinh phu sira di, bd sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.
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nhuong, tring dau gia quyén st dung dat nhu sau:

Gia tri cua tai san gan |Ien Gia tri xay dung moi Gia tri hao mon gén
véi dat tai thoi d1em chuyen _  tai thoi diém chuyen _ thoi diém chuyeén
nhuong, tring dau giaquyen ~ nhuong, tring dau gia  nhuong, trang dau gia

sir dung dat quyén sir dung dat guyen st dung dat

Phuong phap tinh gia tri xay dung méi va gia tri hao mon cua tai san gin
lién véi dat thuc hién theo quy dinh caa phép luat chuyén nganh. Trudng hop
chua c6 quy dinh hoic huéng dan vé phuong phap tinh gia trj xay dung méi va
gia tri hao mon thi viéc tinh toan thuc hién can cir vao thong tin, sé liéu thuc té
thu thap duoc trén thi truong;

b)” Bbi vé6i truong hop tai san gan lién véi dat 1a cay 1au nam, ring trong

Doi voi cay 1au nam thi gia tri cua tai san gin lién véi dat tai thoi diém
chuyén nhuong, tring dau gia quyén su dung dat 12 gia tri khai thac tinh theo thu
nhap tir viéc thu hoach san pham tuong tng véi s6 nam con lai trong chu ky thu
hoach hoic dugc xac dinh theo don gia bdi thuong ddi voi cdy lau nam do Uy
ban nhan dan cap tinh ban hanh.

Déi véi ring trong thi gia tri cua tai san gan lién véi dat tai thoi diém
chuyén nhuong, trang dau gia quyén sur dung dat thuc hién theo quy dinh cua
phap luat chuyén nganh; trudng hop chwa c6 quy dinh thi gia tri cua tai san gan
lién véi dat duge xac dinh bang tong chi phi da dau tur dé trong, cham soc rung
trong dén thoi diém Chuyen nhuong, tring dau gia quyen sir dung dét hoic dugc
xac dinh theo don gia bdi thuong ddi véi ring trong do Uy ban nhan dan cap
tinh ban hanh.

T6 chirc thyc hién dinh gia dat dé xuat cach xac dinh gia tri caa tai san
gan lién véi dat 1a cay 1au nam, ring trong dé Hoi dong tham dinh gia dat cu thé
xem xét, quyét dinh.

5.8 Xac dinh gia cua thira dat so sanh nhu sau:
Giatri quyén sirdung  Gia tri cua tai san gan lién

dat va tai san gan véi dat tai thoi diém
o lién voi dat cua thira  ~ chuyén nhuong, tring dau
Gia dat cua _ dat so sanh gia quyén sir dung dat

thura dat so sanh Dién tich thira dt so sanh

6.% Cin ctr cac yéu té anh huong dén gia dat quy dinh tai Biéu 8 cua Nghi

7 Piém nay dugc sira doi, bd sung theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 1 Nghi dinh sé 226/2025/ND-
CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cua Chinh phu sira di, bd sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

8 Khoan nay duoc sira doi, bd sung theo quy dinh tai diém d khoan 2 Didu 1 Nghi dinh s6 226/2025/ND-
CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cua Chinh phu sira di, bd sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

9 Khoan nay duoc sira doi, bd sung theo quy dinh tai diém d khoan 2 Didu 1 Nghi dinh s6 226/2025/ND-
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dinh nay va dic diém cua thua dat, khu dat can dinh gia, viéc diéu chinh gié cua
thira dat so sanh theo gia tri tuyét ddi hoac ty 1& phan trim (%) thuc hién theo
nguyeén tac sau:

a)!° L4y céac yéu tb anh huong dén gia dat cua thira dat can dinh gia lam
chuan dé diéu chinh gi4 cua thira dat so sanh; thuc hién diéu chinh theo gia tri
tuyét ddi trude, didu chinh theo ty 1¢ phan tram (%) sau;

b) Truong hop c6 yéu té anh huong dén gia dat caa thira dét so sanh theo
huéng lam gidam gia dat so vai thira dat can dinh gié thi diéu chinh tang muc gia
dat cua thira dat so sanh (cong) theo yéu té do; trudng hop ¢ yéu té anh huong
dén gia dat cua thira dit so sanh theo hudng lam ting gia dat so voi thira dét can
dinh gia thi diéu chinh giam muc gia dat cua thira dat so sanh (trir) theo yéu té do;

¢) Truong hop cac yéu té anh huong dén gia dat cua thira dat so sanh
gidng vai thira dat can dinh gia thi gitt nguyén muc gia cua thia dat so sanh.

7. Gia dat woc tinh cua thia dat can dinh gia duoc xac dinh bang cach
diéu chinh gia dat cua ting thira dat so sanh do céac yéu té khac nhau cua cac
thira ¢4t so sanh vai thira dat can dinh gia va thuc hién nhu sau:

Muc diéu chinh vé
gia tir yéu td anh
Giadatcuatong ,  huong den gid dat
thira dat so sanh ~ —  cua tung thira dat so
sanh véi thira dat can
dinh gia

Gia dat uéc tinh cua thira dat,
khu dat can dinh gia theo
tung thura dat so sanh

8. Gia dét cua thira dat can dinh gia dugc xac dinh bang cach lay binh
quan so hoc doi véi cac gia dat woc tinh cua thura dat can dinh gia theo tung thtra
dat so sanh dé xac dinh theo quy dinh tai khoan 7 Diéu nay; gia dat cua thira dat
can dinh gia da xac dinh phai bao dam chénh Iéch véi tung gia dat wdc tinh
khéng qué 15%.

9. Viéc xéc dinh gia dat bang phuong phap so sanh duoc minh hoa chi tiét
tai vi du s6 01 Phu luc Il ban hanh kem theo Nghi dinh nay.

Piéu 5. Trinh ty, ndi dung xac dinh gia dit theo phwong phap thu nhip

1. Khao sét, thu thap thong tin vé thu nhap cua thira dat, khu dat can dinh gia

a)'! Ddi véi dat phi ndng nghiép thi khao sat, thu thap tir viéc cho thué

CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu sira d6i, b6 sung mot sb diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

10 Biém nay dwoc sira d6i, bd sung theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh s6 226/2025/ND-
CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cua Chinh phu sira d6i, bd sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

11 Piém nay dwoc sira d6i, bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 3 Biéu 1 Nghi dinh s6 226/2025/ND-
CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cua Chinh phu sira d6i, bd sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.
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dat, cho thué mat bang trong thoi gian 03 nam (duoc tinh tir ngay 01 thang 01
dén hét ngay 31 thang 12) lién tuc lién ké truéc thoi diém dinh gia cua thira dat,
khu dét can dinh gia hoic trong 01 nam (duoc tinh tir ngay 01 thang 01 dén hét
ngay 31 thang 12) lién ké trugc thoi diém dinh gia caa 03 thira dat cd khoang
cach gan nhat dén thira dat, khu dat can dinh gia, vu tién lya chon thira dat co su
tuong dong nhat dinh dén cac yéu t6 anh huong dén gia dat dé so sanh theo
phuong phap so sanh.

Truong hop khéng thu thap dugc théng tin tir viéc cho thué dat, cho thué
mat bang thi thu thap thdng tin vé thu nhap tir hoat dong san xuat, kinh doanh
ghi trong bao céo tai chinh trong thoi gian 03 nam (dugc tinh tir ngay 01 thang
01 dén hét ngay 31 thang 12) lién tuc lién ké véi nim xac dinh thoi diém dinh
gia cua thira dat, khu dét can dinh gia hoic trong béo céo tai chinh cua 01 nim
(duoc tinh tir ngay 01 thang 01 dén hét ngay 31 thang 12) lién ké véi nim xéc
dinh thoi diém dinh gia caa 03 thira dat 6 khoang cach gan nhat dén thira dat,
khu dét can dinh gia, wu tién lya chon thira dat c6 su twong dong nhat dinh dén
cac yéu t6 anh huong dén gia dat;

b) Déi véi dat ndng nghiép thi khao sat, thu thap théng tin vé thu nhap tur
Viéc su dung dat ndng nghiép tai co quan thong ké, co quan thué, co quan nong
nghiép va phat trién néng thdn, cu thé nhu sau:

- Trong khoang thoi gian 03 nam (dugc tinh tir ngay 01 thang 01 dén hét
ngay 31 thang 12) lién tuc lién ké trudc thoi dlem dinh gia ddi véi dat trong cay
hang nam, dat nudi trong thiy san, dat 1am mubi, dat ndng nghiép khéc;

- Téi thiéu 03 vu thu hoach lién tuc truéc thoi diém dinh gia doi véi dat
trong cay lau nam;

- Trong mot chu ky khai thac trudc thoi diém dinh gia doi véi dat trong
rung san xuat theo quy dinh caa phap luat co lién quan.

Truong hop khdng co s6 liéu tir co quan thong ké, co quan thué, co quan
ndng nghiép va phat trién ndng thon thi thu thap thong tin vé thu nhap thuc te
pho bien trén thi truong cua 03 thura dat c6 khoang cach gan nhat dén thua dat,
khu dat can dinh gid.

2. Khao sét, thu thap thdng tin vé chi phi caa thtra dat, khu dat can dinh gia

a)2 Pdi voi dat phi ndng nghiép

_ Chi phi dé tao ra thu nhap tir viéc s dung dét quy dinh tai diém a khoan 1
bicu nay la cac khoan chi phi xay dung, dau tu phat trien thuong hi¢u, dau tu
cong trinh ha tang, thuc day viéc kinh doanh, ho tro khach hang, van hanh, duy

12 Piém nay duoc sira doi, bd sung theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 1 Nghj dinh s6 226/2025/ND-
CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cua Chinh phu sira doi, bo sung mét s6 dieu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiet thi
hanh Luat Pat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.
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tu, bao dudng cdng trinh xay dung gan lién véi dat, dam bao an ninh, chi phi san
xuit duoc xac dinh theo dinh mirc, don gia do co quan nha nudc ¢ tham quyén
ban hanh, cac khoan thué lién quan dén sir dung dat va cac khoan chi phi khéac
do Hoi dong tham dinh gia dat quyét dinh, lwa chon phl hop véi du &n va tinh
hinh thuc té tai dia phuong.

Trudng hop chi phi dé tao ra thu nhap tir viéc str dung dét chua c6 dinh muc,
don gia do co quan nha nudc c6 tham quyén ban hanh thi thu thap thong tin ddi véi
cac chi phi néu trén ghi trong béo cao tai chinh; treong hop bao cao tai chinh khong
thé hién rd chi phi dé tao ra thu nhap tir viéc str dung dt thi khao sat chi phi dé tao
ra thu nhap tir viéc sir dung dat thuc té phd bién trén thi truong;

b)12 Béi véi dat ndng nghiép

Chi phi dé tao ra thu nhap tir viéc sir dung dat gom cac khoan thué lién
quan dén sir dung dat, chi phi san xuat cin ct vao dinh murc, don gia do co quan
nha nudc c6 tham quyén ban hanh tai co quan thong ké, co quan thué, co quan
chuy&n mén vé néng nghiép va moéi truong va thuc hién theo quy dinh tai diém
b khoan 1 Biéu nay.

Truong hop khdng co sb liéu tir co quan théng ké, co quan thue o quan
chuy&n mén vé nong nghiép va moi truong thi thu thap thdng tin vé chi phi dé
tao ra thu nhap tir viéc str dung dat thuc té phd bién trén thi truong cua 03 thira
dat c6 khoang cach gan nhat dén thira dat, khu dat can dinh gia, vu tién lya chon
thira dat ¢ sy twong ddng nhat dinh vé cac yéu té anh huong dén gia dat.

3. Xac dinh thu nhap rong binh quan nam dugc thuc hién nhu sau:

Thu nhap rong binh quan nam = Thu nhap binh quan ndm - Chi phi binh quan nam
Trong do:

a) Thu nhap binh quan nam la trung binh cong thu nhap quy dinh tai
khoan 1 Biéu nay trong thoi gian 01 nam. Ddi véi trudng hop thu nhap duoc xéac
dinh tir viéc cho thué dat, cho thué mit bang cua 03 thira dit thi gia cho thué dat,
cho thué mit bang dé tinh thu nhap binh quan nam xac dinh theo trinh tu, noi
dung nhu xac dinh gia dat bang phuong phap so sanh quy dinh tai cac khoan 6, 7
va 8 Piéu 4 cua Nghi dinh nay;

_ b) Chi phi binh quén ndm la trung binh cong chi phi quy dinh tai khoan 2
bicu nay trong thoi gian 01 nam.

4. Xac dinh gia tri quyén sir dung dat cua thira dat can dinh gia duoc thuc
hién nhu sau:

Gia tri quyén sir dung dat = Thu nhap rong binh quan nam

13 Piém nay duoc sira doi, bo sung theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 1 Nghi dinh s6 226/2025/ND-
CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cua Chinh phu sira doi, bo sung mét s6 dieu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiet thi
hanh Luat Pat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.
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cuathuadatcandinhgia | & g4t tidn gui tiét kiém binh quan

LAi suét tién gui tiét kiem binh quan (r) cua loai tién gui bang tién Viét
Nam ky han 12 thang tai cic ngan hang thuong mai do Nha nuéc nam giir trén
50% von dieu 1¢ hoac tong s6 ¢o phan c6 quyen bieu quyét trén dia ban cap tinh
(sau day goi la ngan hang thuong mai nha nudc) caa 03 nam lién ké tinh dén hét
quy gan nhat cé s liéu trude thoi diém dinh gia.

Riéng ,dol Véi dat san xuat, kinh doanh phi ndng nghi¢p sur dung c6 thoi
han thi l&i suat tien gui tiét Kiém binh quan dugc diéu chinh theo cong thic sau:

rx@+r"
@a+n"-

Trong d6: n 1a thoi han st dung dat con lai cua thua dat can dinh gia
(tinh theo nam) doi voi truong hop thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca
thoi gian thué.

L&i suat diéu chinh theo thoi han =

5. Xac dinh gia dat cua thira dit can dinh gia duoc thuc hién nhu sau:
Gi4 dat cua thira dét cAn _ Gia tri quyén sir dung dat cua thwra dat can dinh gia

dinh gia Dién tich thtra dit can dinh gia
Péi voi truong hop thira dat can dinh gia da dugc dau tu, xdy dung cac
cdng trinh gin lién véi dat phuc vu truc tiép san xuét, kinh doanh d¢é tao ra thu
nhap thi sau khi x4c dinh gi4 tri caa thira dat va cong trinh gan lién véi dat phai
trir di gia tri caa cong trinh gan lién véi dat theo quy dinh tai diém a khoan 4
Piéu 4 cua Nghi dinh nay.

6. Trong thoi han 05 ngdy 1am viéc ké tir ngay nhan duoc van ban yéu cau
Cua co quan c6 chuc nang quan ly dat dai, cac ngan hang thuong mai nha nu6c
co trach nhiém cung cap bang vén ban thong tin ve lai suat tien gui tiet kiém
binh quan quy dinh tai khoan 4 biéu nay.

7. Viéc xac dinh gia dat bang phuong phap thu nhap duoc minh hoa chi tiét
tai vi du s6 02 Phu luc Il ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Piéu 6. Trinh tw, ndi dung xac dinh gia dit theo phwong phap thing duw

1. Khao sat, thu thap cc thdng tin ve thira dat, khu dat can dinh gia; cac
thong tin vé quy hoach st dung dat, quy hoach chi tiét xay dung hodc quy hoach
tong mit bang, cac hd so, tai liéu theo quy dinh cua phap luat vé xay dung da
dugc co quan nha nuéc ¢d tham quyén tham dinh, phé duyét dé xac dinh hiéu
qua st dung dat cao nhat va cac thong tin can thiét khac phuc vu dinh gia dat.

2. Ué6c tinh tong doanh thu phat trién cua thira dat, khu dat
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a)™* Tong doanh thu phét trién cua thira dat, khu dat dugc xac dinh trén co
s uge tinh gid chuyén nhuong, gia thué dat, gia thué mat bang, gia kinh doanh
san pham, dich vu, mic bién dong cua gia chuyén nhuong, gia thué dat, gia thué
mat bang, gia kinh doanh san pham, dich vu trong thoi gian thuc hién dy an va
cac yéu té khac hinh thanh doanh thu bao gom: thoi gian ban hang; thoi diém
bat dau ban hang, kinh doanh san pham, dich vuy; ty 1 ban hang; ty 1¢ lap day;
cac yéu td khac phu hop vei tinh hinh thuc té tai dia phuong va ting du an.

Gia kinh doanh san pham, dich vu dugc ap dung trong truong hop khong
thu thap duoc gia chuyén nhuong, gia thué dat, gia thué mit bang:

b)15 Khao sat, thu thap thdng tin vé gia chuyén nhuong, gia thué dat, gia
thué mat bang; gia kinh doanh san pham, dich vu.

Théng tin vé gia ban nha ¢, can h¢, cong trinh xay dung, mot phan cong
trinh xay du’ng, gia dat thu thap theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu 4 cua
Nghi dinh nay; théng tin vé gia thué dat, gia thué mat bang thu thap théng qua
cac hop dong cho thué dat, thué mat bang; théng tin vé gia kinh doanh san
pham, dich vu théng qua viéc diéu tra, khao séat cac du an c6 hinh thic kinh
doanh san pham, dich vu tuong tu, c6 khoang cach gan nhat dén thira dat, khu
dat can dinh gia va co su twong dong nhat dinh vé cac yéu to anh huong dén gia
dat quy dinh tai Diéu 8 Nghi dinh nay;

c) Viéc udc tinh gia chuyen nhugng, gid thué dat, gi4 thué mat bang, gia
kinh doanh san pham, dich vu dé xac dinh téng doanh thu phat trién cua thua
dat, khu dat dugc thyuc hién bang phuong phap so sanh nhu ddi véi thia dat, khu
dat can dinh gia da dugc dau tu xay dung theo quy hoach chi tiét xay dung hoac
quy hoach tong mit bang da dugc phé duyét;

d)'® Viéc xac dinh mac bién dong cua gia chuyén nhucmg, gia thué dat,
gia thué mat bang, gia kinh doanh san pham, dich vu cin cir vao sb liéu cua co
quan théng ké hoic co quan quan Iy thi trudng bat dong san. Truong hop khdng
c6 sb liéu cua co quan thong ké hodc co quan quan ly thi truong bat dong san thi
thuc hién nhu sau:

Déi véi truong hop xac dinh mac bién dong cua gia chuyén nhuong thi
cin cu theo chi s6 gia tiéu dung nhom nha ¢, dién, nude va vat liéu xay dung
binh quan 03 nim lién ké trudc thoi diém dinh gia dat (duoc tinh tu ngay 01
thang 01 dén hét ngay 31 thang 12) do co quan nha nudc c6 tham quyén cong bd

14 piém nay duoc stra ddi, bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 4 Biéu 1 Nghi dinh s6 226/2025/ND-
CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu sira d6i, b6 sung mot sb diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

15 Piém nay dwoc sira d6i, bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 4 Biéu 1 Nghi dinh s6 226/2025/ND-
CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cua Chinh phu sira d6i, bd sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

16 Piém nay dwoc sira d6i, bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 4 Biéu 1 Nghi dinh s6 226/2025/ND-
CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cua Chinh phu sira d6i, bd sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai, c6 hiéu lyuc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.
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ap dung trén dia ban hanh chinh cép tinh hoac trén pham vi ca nudc.

Péi véi truong hop xac dinh muac bién dong cua gia thué dat, gia thué mat
bang thi cin ct theo muc bién dong thé hién trong cac hop dong cho thué dat,
cho thué mat bang hoic chi sé gia tiéu ding nhém nha &, dién, nude va vat liu
xay dung binh quan 03 nam lién ké truge thoi diém dinh gia dat (duoc tinh tir
ngay 01 thang 01 dén hét ngay 31 thang 12) do co quan nha nude c6 thim quyén
cong bé &p dung trén dia ban hanh chinh cap tinh hosc trén pham vi ca nudc.

Péi vai truang hop xac dinh mac bién dong cua gia kinh doanh san pham,
dich vu thi can ct s6 liéu thuc té trén thi truong.

Viéc Iya chon mirc bién dong quy dinh tai diém nay do to chic thyc hién
dinh gia dAt d& xuat dé Hoi ddng tham dinh gia dat xem xét, quyét dinh:

d) Can ct tinh hinh thyc té tai dia phuong, S& Néng nghiép va Moi
truong'’ chi tri, phdi hop véi cac So, nganh cé lién quan tham muu, trinh Uy
ban nhan dan cap tinh quy dinh cu thé ty 1 ban hang, ty Ié lap day dé ap dung
cham nhat tr ngay 01 thang 01 ndm 2025. Trong truong hop can thiét, Uy ban
nhan dan cap tinh diéu chinh dé phd hop véi tinh hinh thuc té cia dia phuong.

Trong thot gian Uy ban nhan dan cap tinh chua quy dinh ty I¢ ban hang,
ty 1€ Iap day thi t6 chic thyuc hién dinh gia dat can ctr s6 liu thuc té cua 03 du
an dau tu cung muc dich st dung dat chinh c6 khoang cach gan nhat dén thua
dat, khu dat can dinh gia dé dé xuat trong béo céo thuyét minh xay dung phuong
an gia dat ddi véi ting du an dé Hoi ddng tham dinh gia dat xem xét, quyét dinh.

Péi voi thoi gian ban hang, thoi diém bat dau ban hang, kinh doanh san
pham, dich vy thi cin cir vao tién d6 da dugc xac dinh trong chu truong dau tu
hoic hd so mai thau thyc hién du an dau tu hodc quyét dinh phé duyét, chap
thuan du an dau tu dé woc tinh doanh thu phat trién caa du an. Trudng hop trong
cac van ban vé chu truong dau tu hodc hd so moi thau thuc hién dy an dau tu
hoac quyét dinh phé duyét, chap thuan du 4n dau tu chua xac dinh thoi gian ban
hang, thoi diém bat dau ban hang thi Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh phi
hop Véi tinh hinh thuc té tai dia phuong cho cac nhém dy an cling muc dich sir
dung dat chinh hoic ting du &n cu thé dé ap dung hoic t6 chic thuc hién dinh
gia dat can ctr s6 liéu thuc té cua 03 du an dau tu cung muc dich stir dung dat
chinh cé khoang cach gan nhat dén thtra dat, khu dat can dinh gia dé xuat dé Hoi
d6ng tham dinh gia dat xem xét, quyét dinh.

3. U'éc tinh tong chi phi phat trién cua thira dat, khu dat
a)!® Cac chi phi dau tu xay dung dé xac dinh gia dat trong Nghi dinh nay

17 Cym tir “S6 Tai nguyén va Moi trudng” dwoc thay thé bai cum tir “S& Néng nghiép va Moi trudng”
theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 3 Nghi quyét s6 190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nim 2025 cia Qudc hai quy
dinh vé xt ly mot sb van dé lién quan dén sip xép té chirc bo may nha nudc, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 19 thang 02
nam 2025.

18 Hiém nay duoc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 1 Nghi dinh s6 226/2025/ND-
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bao gom:

- Chi phi xay dung cac cong trinh, hang muc cong trinh cua du an (c6 tinh
dén chi phi dy phong cho yeu td truot gid), gdm: xay dung cac cdng trinh ha
tang k¥ thuat, cong trinh kién tric va cac cong trinh xay dung khac thuoc du &n
theo quy hoach da duoc phé duyét;

- Chi phi xay dung céc cong trinh, hang muc céng trinh xay dung tam,
phu tro phuc vu thi cong; chi phi pha do cac cong trinh xay dung khéng thudc
pham vi cta céng tac pha d& giai phong mit bang da dugc xac dinh trong chi
phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu;

- Chi phi thiét bi (bao gdm ca cac khoan thué c6 lién quan);
- Chi phi quan ly du an;
- Chi phi tu van dau tu xay dung;

- Chi phi san 1ap mat bang, chi phi ra pha bom min, chi phi khao sat dia
chat, chi phi, & phi thuc hién cac thi tuc vé xay dung cong trinh, chi phi bao
hiém cong trinh trong thoi gian xay dung va cac chi phi hop ly, hop I¢ khac theo
quy dinh caa phéap luat vé xay dung ma gép phan truc tiép hinh thanh doanh thu
phat trién cua dy an, do to chuc thuc hién dinh gia dat lva chon d6i véi ting du
an cu thé, dé& xuat Hoi dong tham dinh gia dat xem xét, quyét dinh.

Truong hop ap dung suat vén dau tu thi thyc hién theo quy dinh caa phép
luat xay dung vé suat von dau tu xay dung cong trinh.

Truong hop xac dinh gia dat doi voi du an l1an bién hoac hang muyc lan
bién trong dy én dau tu thi ngoai chi phi 1an bién da dugc co quan nha nuéc co
tham quyén phé duyét con bao gom cac chi phi dau tu xdy dung quy dinh tai
diém nay ma chua dugc xac dinh trong du &n 1an bién da duoc phé duyét hoic
hang muc 1an bién trong du an dau tu da duoc phé duyét.

Truong hop thira dat, khu dat can dinh gia thuc hién du an dau tu xay
dung kinh doanh nha & dé ban hoic dé ban két hop cho thué duoc chuyén
nhuong quyén sir dung dat duéi hinh thic phan 16, ban nén thi khéng tinh chi
phi xay dung nha & trong chi phi dau tu xay dung;

b)1® Chi phi kinh doanh bao gom: chi phi tiép thi, quang céo, phét trién
thuong hiéu, ban hang, hd trg chiét khau ban hang, chi phi quan Iy van hanh
duoc tinh bang ty 1& % trén doanh thu pht hop véi tinh chat, quy mé du &n va
tinh hinh thuc té tai dia phuong. Truong hop khi wdc tinh doanh thu phat trién
d3 loai trir cac chi phi quy dinh tai diém nay trong khi lua chon thira dat so sénh

CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cua Chinh phu sira di, bd sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

19 Piém nay duoc sira d6i, bd sung theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 1 Nghi dinh s6 226/2025/ND-
CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cua Chinh phu sira d6i, bd sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.
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thi khong tinh dén céac chi phi nay khi uéc tinh chi phi phat trién;

c) Chi phi 1ai vay, loi nhuan caa nha dau tu c6 tinh dén véon chu sé hitu,
rui ro trong kinh doanh dugc tinh bang ty 1& % nhan Vi téng cua chi phi quy
dinh tai diém a, diém b khoan nay va gia tri quyen st dung dat cua thia dat, khu
dat can dinh gia theo quy dinh tai khoan 6 DBiéu nay;

d) Tong chi phi phét trién caa thira dat, khu dat quy dinh tai khoan nay
khong bao gom kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu theo phuong an di duoc
cap c6 tham quyén phé duyét. Viéc hoan tra kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh
cur ma nha dau tu di tu nguyén tng trudc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 94 Luat Dat dai;

d) Can ctr thong tin vé cac dy an tuong tu trong khu vuce dinh gia hodc khu
vuc 1an can gan nhit, S& Nong nghiép va Méi truong? chu tri, phdi hop véi cac
s&, nganh c6 lién quan tham muu, trinh Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh cu thé
c4c ty & % dé xac dinh chi phi kinh doanh; chi phi 14i vay, loi nhuan cia nha dau
tu ¢6 tinh dén vén cha sé hitu, rai ro trong kinh doanh cho cac nhém duy &n ciing
muc dich st dung dat chinh hozc ting du an cu thé dé ap dung cham nhat tir ngay
01 thang 01 ndm 2025. Trong trudng hop can thiét, Uy ban nhan dan cap tinh
diéu chinh dé phi hop véi tinh hinh thuc té caa dia phuong.

Trong thoi gian Uy ban nhan dan cap tinh chua quy dinh chi phi kinh
doanh thi chi phi kinh doanh dugc xac dinh bang muc binh quan caa 03 du &n
dau tu cing muc dich st dung dat chinh c6 khoang céch gan nhat dén thira dat,
khu dat can dinh gié.

Trong thoi gian Uy ban nhan dan cap tinh chua quy dinh ty 18 % dé tinh
chi phi I3i vay, loi nhuan cua nha dau tu c6 tinh ¢én von cha so hixu, rai ro trong
kinh doanh thi t6 chirc thyc hién dinh gia dat dé xuat trong béo céo thuyét minh
xay dung phuong an gia dat d6i vai tng dy 4n dé Hoi dong tham dinh gia dat
xem xét, quyét dinh.

Péi vai thoi gian xay dung, tién do xay dung thi cin cr vao tién do da
duoc xac dinh trong cha truong dau tu hodc hd so moi thau thuc hién dy an dau
tu hodc quyét dinh phé duyét, chap thuan du an dau tu dé udc tinh chi phi phét
trién caa du an. Truong hop trong cac van ban vé chu truong dau tu hoic hd so
moi thau thuc hién dy an dau tu hoic quyet dinh phé duyét, chap thuan du an
dau tu chua xac dinh thoi gian xay dung, tién d6 xay dung thi Uy ban nhan dan
cap tinh quy dinh phi hop véi tinh hinh thyc té tai dia phuong cho cac nhom du
an cuing muc dich str dung dat chinh hoic ting dy an cu thé dé ap dung hoic t6
chue thuc hién dinh gia dat can ctr 6 liéu thuc té cua 03 du 4n du tu cing muc

20 Cum tir “S¢ Tai nguyén va Méi truong” duoc thay thé boi cum tir “So Nong nghiép va Moi truong”
theo quy dinh tai khoan 1 Dieu 3 Nghi quyet so 190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 cua Quoc hdi quy
dinh vé xu ly mot s6 van deé lién quan dén sap xép to chuc bo may nha nuéc, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 19 thang 02
nam 2025.
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dich sir dung dat chinh c6 khoang cach gan nhat dén thira dét, khu dat can dinh
gia de xuat dé Hoi dong tham dinh gia dat xem xét, quyét dinh.

4. Viéc woc tinh tong chi phi dau tu xay dung duoc thuc hién nhu sau:

a) Chi phi dau tu xay dung duoc wdc tinh theo quy hoach chi tiét xay
dung hoic quy hoach tdng mat bang hoic hd so thiét ké co sé hodc hd so thiét
ké thi cong dugc co quan cd tham quyén tham dinh, phé duyét. Viéc udc tinh chi
phi dau tu xay dung quy dinh tai diém nay thyc hién theo quy dinh ctia phap luat
vé xay dung;

b)2 Viéc wdc tinh tong chi phi dau tu xay dung can ci theo thir ty vu tién
nhu sau:

- Dy toan xay dung da dugc co quan chuyén mon vé xay dung tham dinh
va chu dau tu phé duyét theo quy dinh cua phap luat vé xay dung;

- Dy toan xa@y dung dua trén dinh murc, don gia do co quan nha nudc cod
tham quyén ban hanh, cong bé va da dugc co quan, to chirc tu van tham dinh
hoic tham tra doc lap. Co quan, t6 chic tu van tham dinh hoic tham tra doc 1ap
chiu trach nhiém truéc phap luat vé két qua tham dinh hodc tham tra déi véi du
toan xay dung ma minh da thuc hién;

- Suat vén dau tu xay dung do Bo Xay dung cong bd.

Du toan xay dung dugc thémodinh, tham tra quy dinh tai diém nay dugc
phép xac dinh cham nhét dén thoi diém t6 chac phién hop dau tién cua Hoi dong
tham dinh gia dat cu thé;

)% Truong hop chua ¢ cac can ctr quy dinh tai diém b khoan nay thi to
chuc thuc hién dinh gia dat thu thap thdng tin vé chi phi thuc té pho bién caa 03
du 4n dau tu cing muc dich str dung dét chinh c6 khoang cach gan nhat dén thira
dat, khu dat can dinh gia, tuong dong nhat dinh vé cac yéu té anh huong dén gia
dat dé dé xuat Hoi dong tham dinh gia dat xem xét, quyét dinh cho tung dy an.

5. Viéc uac tinh cac khoan doanh thu, chi phi thuc hién theo ting nam
thuc hién dy an va phai chiét khau vé gia tri hién tai tai thoi diém dinh gia dat.
Viéc udc tinh tdng doanh thu phat trién, tng chi phi phét trién cua khu dat, thera
dat thuc hién theo cong thirc sau:

'\:1 TR;
i}

Tong doanh thu phat trién = == <= + '

21 Piém nay duoc sira d6i, bd sung theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Biéu 1 Nghi dinh s6 226/2025/ND-
CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cua Chinh phu sira d6i, bd sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

22 Piém nay dwoc sira d6i, bd sung theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Biéu 1 Nghi dinh s6 226/2025/ND-
CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cua Chinh phu sira d6i, bd sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.
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Tong chi phi phét trién =

Trong do:

- TRj 1a doanh thu nam thir i cua du an;

- Cj 1a chi phi nam t}n’x i cua du an; , ,

- I la ty I€ chiet khau tinh theo lai suat cho vay trung han (tr 01 ndm den
03 ndm) binh quén bang ti€n Viét Nam doi v6i dy an dau tu, kinh doanh bat
dong san cua cac ngan hang thuong mai nha nudc cua ndm lién ke tinh den hét
quy gan nhat co so li¢u trude thoi diem dinh gia;

- N 1 56 ndm ban hang cua dy 4n (tinh tron ndm);

- m la so ndm xay dung va phat sinh chi phi cua dy an (tinh tron ndm).

6. Xac dinh gia dat cua thura dat, khu dat can cjinh gia

Gia tri quyén str dung dat caa thira dat, khu dat can dinh gia duoc xac
dinh theo cong thirc sau:

Gia tri quyén sir dyng dat cua _ Tong doanh thu Tong chi phi

thura dét, khu dat can dlnh glé. phat trién phat trién

Gia dat cua thira dat, khu dat can dinh gia duoc xac dinh theo cong thic sau:
Gia tri quyén sir dung dat cua thira dat,

Gia dét cua thira dat, khu khu dat can dinh gia
dat can dinh gia

Dién tich thira dat, khu dat can dinh gia

7.2 Truong hop trong quyét dinh giao dat, cho thué dat cé dién tich giao
dat co thu tién st dung dat, c6 dién tich cho thué dat tra tién thué dat mot lan cho
ca thoi gian thué hozc ¢ dién tich cho thué dat tra tién thué dat hang nim hoac
c6 dién tich giao dat khdng thu tién str dung dat thi gia dat caa thira dat can dinh
gia quy dinh tai khoan 6 Piéu nay duoc xac dinh theo tung phan dién tich giao
dat co thu tién st dung dat, cho thué dat tra tién thué d¢at mot lan cho ca thoi gian
thué trong quyét dinh giao dat, cho thué dat do. Viéc phan b chi phi xay dung
két cau ha tang ky thuat theo tiing phan dién tich giao dat c6 thu tién su dung
dat, cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué duoc thuc hién
theo cong thuc sau:

Chi phi xay dung két ~ Tong chi phi xay dung két cau ha

cau ha tang ky thuat _  tang ky thuat cua toan bo dign y Djé”,ﬁ‘:h 9!§0
doi vé&i phan dién tich tich theo quyét dinh da§ c6 thu ticn
giao dat c6 thu tien 2 cn : Ly oz A su dung dat

Tong dién tich giao dat co thu tien

28 Khoan nay duoc stra di, bo sung theo quy dinh tai diém d khoan 4 Diéu 1 Nghi dinh s6 226/2025/ND-
CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cua Chinh phu sira doi, bo sung mét s6 dieu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiet thi
hanh Luat Pat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.
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sir dung dat, cho thué dat tra tién
thué dat mot lan cho ca thoi gian

thué
Chi phi xay dung két ~ Tong chi phi xay dung két cau ha Dien tich ch
cau ha tang k§ thuat tang ky thugt ciia toan bo dien I?rc]i‘ltctr”ctign
dbi véi phan dién tich - tich theo quyét dinh « uc dat tra tle
ho thué dét tra tién e thue datmot
cho thue dat, i Tong dién tich giao dat co thu tien st 1An cho ca thoi
thué dat mot lan CAhO Ca  dung dat, cho thué dat tra tien thué dat gian thué
thoi gian thué mot 1an cho ca thoi gian thué

Trong d6: Tong chi phi xay dyng két cau ha tang k§ thuat cua toan bo
dién tich theo quyet dinh dugc xac dinh trong chi phi dau tu xay dung quy dinh
tai khoan 3 Diéu nay duogc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé xay dung.

7 8.24‘ Truong hop thira dat, khu <j§t can dinh gia duoc co quan nha nuéc co
tham quyén giao dat, cho thué dat d¢ thuc hién du an dau tu theo nhiéu quyect
dinh thi thyc hién nhu sau:

a) Trudng hop dién tich giao dat, cho thué dat co day du diéu kién dé tinh
dugc doanh thu phét trién, chi phi phét trién cua thia dat, khu dat thi xac dinh
doanh thu phét trién udc tinh, chi phi phét trién udc tinh dugc thuc hién theo
dién tich giao dat, cho thué dat cia quyét dinh do;

b) Trudng hop dién tich giao dat, cho thué dat khong udce tinh dugc doanh
thu phét trién hozc chi phi phat trién wéc tinh 16n hon doanh thu phat trién wéc tinh
d6i vai dién tich can dinh gia dét thi viéc xac dinh doanh thu phat trién woc tinh, chi
phi phét trién udc tinh dugc thuc hién cho toan bo du an theo quy hoach chi tiét
hodc quy hoach tong mat bang dugc co quan, cap c6 tham quyén phé duyét hoidc
chap thuan theo quy dinh phap luat vé quy hoach d6 thi va ndng thén;

¢) Truong hop trong mot du an c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat dap
g cac diéu Kién quy dinh tai diém a khoan nay déng thoi ¢ quyét dinh giao
dat chi véi dién tich dat khdng thu tién sir dung dat hodc c6 quyét dinh cho thué
dat chi véi dién tich dat thué tra tién hang nam hoac c6 quyét dinh giao dat, cho
thué dat c6 phan dién tich khong thu tién sir dung dat, phan dién tich tra tién
thué dat hang nam hoic dién tich dat con lai cua du an chua dugc giao dat thudc
truong hop giao dat khdng thu tién sir dung dat, chura duge cho thué dat thudc
truong hop tra tién thué dat hing nam thi viéc xac dinh doanh thu phét trién udc
tinh, chi phi phét trién udc tinh duoc thuc hién cho toan bo du &n theo quy hoach
chi tiét hoac quy hoach téng mat bang dugc co quan, cap c6 tham quyén phé duyét
hoic chap thuan theo quy dinh phép luat vé quy hoach d6 thi va néng thon.

2 Khoan nay duoc stra di, bo sung theo quy dinh tai diém d khoan 4 Diéu 1 Nghi dinh s6 226/2025/ND-
CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cua Chinh phu sira doi, bo sung mét s6 dieu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiet thi
hanh Luat Pat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.
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9. Trong thai han 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duge van ban yéu cau
Cua co quan c6 chirc nang quan ly dat dai, cac ngan hang thuong mai nha nudc
c6 trach nhiém cung cap thong tin bang vin ban vé 14i suat cho vay trung han
quy dinh tai khoan 5 Biéu nay.

10. Viéc xac dinh gia dat bang phuong phap thang du duoc minh hoa chi tiét
tai vi du s6 03 Phu luc 11 ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

. Piéu 7. Tr’Inh tw, ndi dung xac dinh gia dit theo phwong phap hé sé
diéu chinh gia dat
1. Khao sat, thu thap thong tin vé cac thira dat can dinh gié theo Vi tri dat,

khu vuc quy dinh trong bang gia dat, bao gom vi tri, dién tich, loai dat va thoi
han sir dung, thong tin gia dat trong bang gia dat.

2. Khéo sat, thu thap thong tin Ve gia dat theo quy dinh tai cac diéma, b, c
khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Pat dai cho ting vi tri dat, khu vyc.

Truong hop thira dat lea chon dé thu thap thong tin co tai san gan Ilen Voi
dat thi thuc hign chiét trur gia tri tai san gan lién Vi dat dé xac dinh gla dat cua
thira dat theo quy dinh tai khoan 4 va khoan 5 Diéu 4 caa Nghi dinh nay.

3. X4c dinh gia dat thi trudng caa tung vi tri dat, khu vuc:

a) Thong ké gia dat thu thap duoc theo ting vi tri dat, khu vuc;

b) Truong hop gia dat thu thap theo tirng vi tri dat, khu vuc ma nhleu thira
dat c6 tinh tuong dong nhat dinh vé gia dat néu co truong h0’p gia dat qua cao

hoac qua thap so véi mat bang chung thi loai bo thong tin gia dat nay trugc khi
xéac dinh gia dat thi truong;

c) Gia dat thi truong cua tung Vi tri dat, khu vuc dugc xac dinh bang cach
lay binh quan sb hoc cua cac mic gia dat tai vi tri dat, khu vire do.

4. Xac dinh hé s diéu chinh gia dat

Hé sé diéu chinh gia dat dugc xac dinh theo ting loai dat, vi tri dat, khu
vuc bang cach lay gia dat thi truong chia cho gia dat trong bang gia dat tai vi tri
dét, khu vuce do.

5. Gia dat cua thira dat can dinh gia tai ting vi tri dat, khu vyuc duoc xac
dinh nhu sau:

Gia dit caa thira dat Gid dat trong bang Hé sé diéu
oL y = giadatcuathradat x ) o
can dinh gia can dinh gia chinh gia dat

Piéu 8. Cac yéu t6 anh hwdng dén gia dat
1. C4c yéu té anh huong dén gia dat doi véi dat phi ndng nghiép, bao gom:
a) Vi tri, dia diém cua thira dét, khu dat;

b) Piéu kién vé giao thong: d6 rong, két cau mat duong, tiép giap vai 01
hoac nhieu mat duong;
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¢) biéu kién vé cap thoat nudc, cap dién;
d) Dién tich, kich thuéc, hinh thé cua thua dat, khu dat;

d) Cac yéu tb lien quan dén quy hoach xay dung gom: hé so st dung dat,
mat do xay dung, chi gi¢i xay dung, gigi han vé chiéu cao cong trinh xay dung,
gidi han s6 tang him dugc xay dung theo quy hoach chi tiét xay dung da duoc
co quan nha nudc co tham quyen phé duyét (néu co);

e) Hién trang méi truong, an ninh;

g) Thoi han st dung dat;

~ h)® Céc yéu t6 khéc anh huéng dén gia dat phu hop véi dieu kién thuc té,
truyén thong van hoa, phong tuc tap quan Cua dia phuong, chi phi phat trién
thuong hiéu, chi phi thuc day kinh doanh, ho trg khach hang, qua tang, khuyen
Mmai ma chu dau tu da cong vao gia ban va cac chi phi hgp ly khac anh husng
dén gia dat.

2. Céc yéu t6 anh huong dén gia dat d6i véi dat ndng nghiép, bao gom:

a) Nang suat cay trong, vat nuoi;

b) Vi tri, dic diém thua dat, khu dat: khoang céch gan nhat dén noi san
xuat, tiéu thu san pham;

¢) bieu kién giao thong phuc vu san xuat, tiéu thu san pham: do rong, cap
duong, két cau mat duong; dieu kién veé dia hinh;
d) Thoi han st dung dt, trir dat ndng nghiép dugc Nha nudc giao cho ho

gia dinh, ca nhan theo han murc giao dat néng nghiép, dat ndng nghiép trong han
muc nhan chuyén quyén thi khong cin ctr vao thoi han sir dung dat;

~d) Cac yeu to khac anh huong den gia dat pht hop véi thuc te, truyen
thong van hoa, phong tuc tap quan caa dia phuong.

3. S& Nong nghiép va Moi truong® chu tri, phdi hop véi cac Sé, nganh cé
lién quan tham muu, trinh Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh cu thé cac yéu t6
anh hudng dén gia dat, mic do chénh léch ti da cua tirng yéu té anh hudng dén
gia dat dé xac dinh mac twong dong nhat dinh, cach thirc diéu chinh ddi véi ting
muc d6 chénh léch cua ting yéu té anh huong dén gia dat.

~ Truong hop Uy ban nhan dan cap tinh chua quy dinh hoac quy dinh con
thieu cac yeu to anh huong dén gia dat, mic d6 chénh Iéch t6i da cua tirng yéu

25 Piém nay duoc stra ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 5 Biéu 1 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay
15 thang 8 nim 2025 cia Chinh pha stra ddi, bd sung mot sb diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat DAt dai, c6 hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

% Cum tir “S¢ Tai nguyén va Méi truong” dugc thay thé boi cum tir “S¢ Nong nghiép va Mai truong”
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Nghi quyet $6 1190/2025/QH15 ngay 19 théang 02 nam 2025 cua Quéc hoi quy
dinh vé xt ly mot sb van dé lién quan dén sip xép té chirc bo may nha nude, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 19 thang 02
nam 2025.
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t6 anh huong dén gia dat, cach thuc didu chinh ddi véi tirng mirc d6 chénh léch
cua tung yéu té anh huong dén gia dat thi to chuc thuc hién dinh gia dat dé xuat
cu thé trong Bao céo thuyet minh xay dung phuong an gia dat dé Hoi dong tham
dinh gia dat xem xét, quyét dinh.

Dleu?9. Ap dung phuong phap dinh gia dat cia cac truong hop quy
dinh tai dieém c khoan 2 Pieu 257 Luat Pat dai

1. Truong hop giao dat co thu tién sir dung dat, cho thué dat tra tién thué
dat mot 1an cho ca thoi gian thué ma theo quy dinh tai thoi diém ban hanh quyét
dinh thudc truong hop ap dung phuong phéap hé s6 diéu chinh gia dat va truong
hop cho thué dat tra tién thué dat hang nam thi ap dung bang gia dat nhan véi hé
s6 diéu chinh gia dat tai thoi diém ban hanh quyét dinh. Truong hop thoi diém
ban hanh quyét dinh tir ngay 01 thang 7 ndm 2014 dén ngay 31 thang 12 nim
2014 ma thudc truong hop ap dung phuong phap hé sé diéu chinh gia dat tai
thoi diém ban hanh quyét dinh va truong hop cho thué dat tra tién thué dat hang
nam thi ap dung bang gia dat tai thoi diém ban hanh quyét dinh nhan véi hé s6
diéu chinh gia dt nam 2015.

2. Truong hop giao dat co thu tién sir dung dat, cho thué dat tra tién thué
dat mot 1an cho ca thoi gian thué ma theo quy dinh tai thoi diém ban hanh quyét
dinh khdng thudc truong hop 4p dung phuong phap hé sé diéu chinh gia dat thi
ap dung cac phuong phap theo quy dinh tai cac diém a, b, ¢ khoan 5, cac diém a,
b, ¢ khoan 6 Diéu 158 Luat Dat dai va cac diéu 4, 5, 6 cia Nghi dinh nay.

3. Trudng hop giao dat, cho thué dat theo tién do boi thuong, hd tro, téi
dinh cu thi can ctr quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay dé ap dung cac
phuong phap dinh gia dat theo ting quyét dinh.

4. Pbi véi truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu nay khi &p dung phuong
phap thang du dé dinh gia dat thi xir 1y nhu sau:

a) Truong hop c6 day du diéu kién dé udc tinh dugc doanh thu phat trién,
chi phi phat trién cua thira dat, khu dat thi xac dinh doanh thu phat trién wdc
tinh, chi phi phét trién udc tinh dugc thuc hién theo dién tich giao dat, cho thué
dat cua quyét dinh do;

b) Truong hop khong ude tinh duge day du doanh thu phat trién cua thua
dat, khu dat hodc chi phi phét trién woc tinh 16n hon doanh thu phat trién wdc
tinh d6i vai dién tich can dinh gia dat thi viéc xac dinh doanh thu phat trién uéc
tinh, chi phi phat trién u6c tinh duge thuc hién cho toan bo du &n theo quy
hoach chi tiét xay dung hodc quy hoach tong mit bang dugc co quan c6 tham
quyén phé duyét.

5. Viéc xac dinh gia dat bang phuong phap thang du doi véi truong hop
quy dinh tai khoan 4 Biéu nay dugc minh hoa chi tiét tai vi du s6 04 Phu luc II
ban hanh kem theo Nghi dinh nay.

Diéu 10. Trach nhiém cua cic co quan, don vi trong viéc cung cap
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thong tin?’

Céc co quan, t6 chtic, don vi dugc giao quan ly, khai thac, str dung ngudn
thong tin quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 4 va diém b khoan 1 Diéu 5 cua
Nghi dinh nay c6 trach nhiém cung cap thong tin dé phuc vu cong tac dinh gid
dat bang van ban hoac phu’omg thire dign tur trong thoi han 05 ngay lam viéc ké
tr ngay nhan dugc vén ban yéu cau cua co quan c6 chirc ning quan ly dat dai
hoac t6 chtic thuc hién dinh gia dat.

Trudng hop thu thap théng tin tir co s¢ dit liéu qudc gia vé dat dai thi khai
thac trong co s¢ dit li¢u cua dia phuong.

Chuwong 111
BANG GIA PAT
Muc 1
QUY PINH CHUNG

Pieu 11.%8 (dwec bai bg)

Picu 12. Noi dung xay dung, diéu chinh, sira d6i, bé sung bang gia dat

1.2 (dwoc béi bs)

2. Xac dinh gia dat dbi vai mot s6 loai dat khac trong bang gia dat:

a) Doi v6i dat rimg phong ho va dat rimg dac dung thi can cir vao gia dat
reng san xuat tai khu vuc lan can dé quy dinh murc gia dat;

b) Doi véi dat chin nuoi tap trung, cc loai dat ndng nghiép khac thi can
Ctr vao gia cac loai dat néng nghiép tai khu vuc lan can dé quy dinh muc gia dat;

¢) boi véi dat s dung vao cac muc dich cong cong c6 muc dich kinh
doanh, dat phi ndng nghi¢p khac thi can ctr vao gia dat co s¢ san xuat phi nong
nghiép tai khu vuc 1&n can dé quy dinh muc gia dat;

d)%® Pbi véi dat xay dung tru s& co quan; dat xay dung cong trinh su

27 Pidu nay duoc stra doi, bd sung theo quy dinh tai khoan 6 Didu 1 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay
15 thang 8 nim 2025 ciia Chinh pha sira ddi, bd sung mot sb diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat D4t dai, co hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

28 Piéu nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 16 Nghi dinh sé 49/2026/ND-CP ngay 31
thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong din mot sb didu cua ‘Nghi quyet sb
254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot sé co ché, chinh séch thao g& khé khan, vudng mic trong to chic
thi hanh Luat DAt dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

29 Khoan nay dugc bdi bo theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay
31 thang 01 nam 2026 cia Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng din mot sé didu cua Nghi quyét sé
254/2025/QH15 ciia Qudc hoi quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& khé khan, vudng mic trong td chic
thi hanh Luat DAt dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

30 Khoan nay duoc sira dbi, bd sung theo quy dinh tai khoan 7 Didu 1 Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP
ngay 15 thang 8 nam 2025 ctia Chinh phu stra d6i, b sung mét sé didu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.
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nghiép; dat sir dung vao cac muc dich cong cong khéng cd muc dich kinh doanh,
dat ton gido, dat tin ngudng; dat nghia trang, nha tang 1, co so hoa tang; dat co
s& luu trit tro cot thi can clr vao gia dat cing muc dich st dung tai khu vuc 1an
can dé quy dinh mac gia dat.

Truong hop trong bang gia dat khdng co gia loai dat cing muc dich st
dung thi can ctr vao gia dat ¢ hodc gia dat thuong mai, dich vu tai khu vuc 1an
can dé quy dinh mirc gia dat. Riéng d6i voi dat xay dung cong trinh sy nghiép
thi cin ctr vao gia dat thuong mai, dich vu hoic dat co s san xuat phi ndng
nghiép tai khu vuc lan can dé quy dinh muc gia dat cho phu hop véi tinh hinh
thuc té tai dia phuong.

d) Doi voi dét song, ngoi, kénh, rach, sudi va mit nuéc chuyén ding thi
can ctr vao muc dich sir dung dé quy dinh muc gia dat cho phu hop;

3. Gia dat trong bang gia dat doi véi dat st dung o thoi han duoc tinh
tuong tng véi thoi han sir dung dat 1a 70 nam, trir dat ndng nghiép duoc Nha
nuéc giao cho ho gia dinh, ca nhan theo han murc giao dat néng nghiép, dat nong
nghiép trong han mac nhan chuyén quyén thi khéng cian cir vao thoi han sir
dung dat.

Piéu 13. Chuin bi xay duwng bang gia dat

Viéc chuan bi xay dung bang gia dat lan dau dé cong bd va ap dung tur
ngay 01 thang 01 nam 2026 thyc hién nhu sau:

13 Co quan c6 chiic nang quan ly dat dai cér}p tinh t6 chac 1ap du &n xay
dung bang gia dat, trong do xac dinh noi dung, tién do, du toan kinh phi thuc
hién va cac noi dung lién quan.

2. S& Nong nghiép va Moi truong® chuan bi ho so tham dinh dy an xay
dung bang gia dat va g So Tai chinh; So Tai chinh cé trach nhiém tham dinh
va giri van ban tham dinh ho so du 4n xay dung bang gia dat vé S¢ Nong nghiép
va Mai truong®. Ho so tham dinh dy an xay dung bang gia dat gom:

a) Cong vin dé nghi tham dinh dy an xay dung bang gia dat;

b) Dy thao Du &n xay dung bang gia dat;

31 Khoan nay duoc stra d6i, b sung theo quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 10 Nghi dinh sé 49/2026/ND-
CP ngay 31 thang 01 nim 2026 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng din mot sb diéu caa Nghi quyét sé
54/2025/QH15 cua Québc hoi quy dinh mét sé co ché, chinh séch thao g& kho khin, vudng mic trong td chic thi
hanh Luat Dat dai, c6 higu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

32 Cym tir “S6¢ Tai nguyén va Moi trudng” dwoc thay thé boi cum tir “S& Néng nghiép va Moi trudng”
theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 3 Nghi quyét s6 190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nim 2025 cia Qudc hai quy
dinh vé xt Iy mot sb van dé lién quan dén sip xép té chirc bo may nha nude, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 19 thang 02
nam 2025.

33 Cum tir “S¢ Tai nguyén va Méi truong” dugc thay thé boi cum tir “S¢ Nong nghiép va Mai truong”
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Nghi quyet s6 '190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 cua Quéc hai quy
dinh vé xt ly mot sb van dé lién quan dén sip xép té chirc bo may nha nude, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 19 thang 02
nam 2025.
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¢) Du thao To trinh vé viéc phé duyét du an;

d) Du thao Quyét dinh caa Uy ban nhan dan cap tinh vé viéc phé duyét du an.

3. S& Nong nghiép va Moi truong™ tiép thu, hoan thién y kién thim dinh
va trinh Uy ban nhan dan cap tinh hd so dy an xay dung bang gia dat. Ho so du
an xay dung bang gia dat gom:

~a) Dy an xdy dyng bang gia dat sau khi da tiép thu, hoan thign y kien
tham dinh;

b) To trinh vé viéc phé duyét dy &n;

¢) Du thao Quyét dinh caa Uy ban nhan dan cap tinh vé viéc phé duyét du an;

d) Van ban tham dinh hd so du &n xay dung bang gia dat.

4. Uy ban nhéan dan cap tinh chi dao cac so, nganh, Uy ban nhan dan cap
xa*, Ban quan ly khu cong ngh¢ cao, khu kinh té (néu co) dé thuc hi¢n xay
dung bang gia dat.

5.6 Can ctr vao diéu kién thyuc té tai dia phuong, co quan c6 chiric nang
quan ly dat dai cap tinh quyét dinh dat hang, giao nhiém vu cho don vi sy
nghiép cong lap du diéu kién hoat dong tu van xac dinh gia dat hoac lya chon t6
chtrc tu van xac dinh gia dat theo quy dinh cta phap luat vé dau thau dé xay
dung bang gia dat.

Truong hop t0 chire dau thau, tai thoi diém dong thau khong ¢6 nha thau
nao thgm du thi duoc gia han 01 lan. Sau khj gia ha’n ma kh(“)ng lua chon duoc
nha thau thi co quan c6 chirc ndng quan 1y dat dai cap tinh quyet dinh lya chon
to chure tu van x4c dinh gia dat theo hinh thic chi dinh thau rat gon.®

6. Thanh lap Hoi dong tham dinh bang gia dét, To gidp viéc cua Hoi dong:

a) S¢ Tai chinh trinh Uy ban nhan dan cap tinh thanh phan Hoi dong tham

3 Cum tur “S¢ Tai nguyén va Méi truong” dugc thay thé boi cum tir “S¢ Nong nghiép va Mai truong”
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Nghi quyet s6 '190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 cua Quéc hoi quy
dinh vé xtr ly mot sb van dé lién quan dén sip xép té chirc bo may nha nudc, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 19 thang 02
nam 2025.

3 Cum tir “cap huyén” dugc thay thé bai cum tir “cép xa” theo quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 7 Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 ciia Chinh phu sira ddi, bd sung mot sé diéu cia cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

3% Khoan nay duoc sira dbi, bd sung theo quy dinh tai khoan 8 Pidu 1 Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP
ngdy 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu sira ddi, bé sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai, co hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

37 Poan “Trudng hop t6 chie diu thau, tai thoi diém dong thau khdng ¢ nha thau nao tham dy thi dugc
gia han 01 1an. Sau khi gia han ma khong lya chon dwoc nha thiu thi co quan c6 chtrc nang quan ly dét dai cap
tinh quyét dinh lya chon t6 chirc tu van xéac dinh gia dat theo hinh thic chi dinh thau rt gon.” dwoc bé sung theo
quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu 10 Nghi dinh s6 49/2026/NP-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 ciia Chinh phu
quy dinh chi tiét va hudng dan mot sé diéu cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Qubc hoi quy dinh mot s6 co
ché, chinh sach théo g& kho khin, vudng méc trong té chirc thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu lhec ké tir ngay 31
thang 01 nam 2026.
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dinh bang gi4 dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 161 Luat Dat dai dé tham dinh
du thao bang gia dat, trong do:

Pai dién to chic tu van xac dinh gia dat tham gia Hoi dong 1a ngudi du
diéu kién hanh nghé tu van xac dinh gia dat theo quy dinh va khéng thudc to
chtrc tu van xac dinh gid dat duoc thué dé xay dung, diéu chinh, sitra doi, bd
sung bang gia dat;

Chuyén gia ve gia dat tham gia Hoi dong 1a nguoi ¢6 toi thicu 05 nim
kinh nghiém lam viéc mot trong cac linh vyc tai chinh dat dai, quan ly gia, quan
Iy dAt dai, thim dinh gia

b) S& Tai chinh trinh Cha tich Hoi dong tham dinh bang gia dat quyét dinh
thanh 1ap T gilp viéc caa Hoi ddng, bao gom: dai dién ldnh dao S¢ Tai chinh
lam Té trudng va dai dién cac co quan c6 chirc ning quan 1y dét dai, xay dung, ké
hoach va dau tu, thué va céc thanh vién khac do Chu tich Hoi déng quyét dinh. T6
gilp viéc c6 trach nhiém chuan bj cac noi dung theo phan cong dé dé xuat, bao
c4o Hoi dong tham dinh bang gia dat xem xét tai phién hop tham dinh.

7.3 Hoi dong tham dinh bang gia dat, tham dinh hé s6 diéu chinh gia dat
thyc hién tham dinh bang gia dat va gui van ban tham dinh vé co quan c6 chitrc
nang quan ly dat dai cap tinh, thuc hién nhu sau:

@) Noi dung tham dinh ciia Hoi dong tham dinh bang gia dét, tham dinh h¢
so dieu chinh gia dat bao gom viéc tuan thu nguyén tac, phuong phap dinh gia
dat, trinh tu, tha tuc dinh gia dat, két qua thu thap théng tin;

b) Hoi dong tham dinh bang gia dat, thAm dinh hé s6 dieu chinh gia dat
chiu trach nhiém vé ndi dung tham dinh quy dinh tai diém a khoan nay.

Hoi dong tham dinh bang gia dat, tham dinh hé s6 diéu chinh gia dat lam
viéc doc 1ap, khach quan, theo ché do tap thé, quyét dinh theo da s6; Chu tich Hoi
d6ng va cé4c thanh vién chiu trach nhiém ca nhan vé y kién caa minh. Cac cudc
hop phai c6 bién ban ghi chép day du céac y kién thao luan, y kién bang van ban
cua thanh vién Hoi dong, két qua biéu quyét va duoc luu trix cling véi céc tai lieu
phuc vu cugc hop.

Hoi dong tham dinh bang gi4 dat, thAm dinh hé s6 diéu chinh gia dat duoc
moi dai dién Uy ban Mat tran T6 quoc Viét Nam ,cfmg cap va cac to chuc chinh
tri - X8 hoi khac tham du cudc hop tham dinh gia dat.

Piéu 14. Trinh tw, thi tuc xay dwng bang gia dat
Viéc xay dung bang gia dat lan dau dé cong bd va &p dung tir ngay 01

38 Khoan nay dugc bd sung theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 10 Nghi dinh 6 49/2026/NP-CP ngay
31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng din mot sé diéu cua _Nghi quyet sb
254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mét sé co ché, chinh séch thao g& khé khan, vudng mic trong td chic
thi hanh Luat DAt dai, c6 hiéu lec ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.
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thang 01 nam 2026 thuc hién nhu sau:
1.3% T4 chirc thue hién dinh gia dét tién hanh xay dung bang gid dat nhu sau:
a) Diéu tra, khao sat, thu thap théng tin;
b) Ra soat bang gia dat hién hanh;
¢) Xac dinh loai dat, khu vuc, vi tri dat tai timg x3, phuong, dic khu;

d) Tong hop, hoan thién ho so ket qua dicu tra, khao sat, thu thap thong
tin tai cap x&, cap tinh;

d) Xay dyng dy thao bang gia dat va dy thao bo céo thuyét minh xay
dung bang gia dat.

2. S6 Nong nghiép va Moi truc‘mg40 co trach nhiém xay dyng du thao To
trinh vé viéc ban hanh bang gia dat; dang ho so lay y kién doi V6i du thao bang
gia dat trén trang thong tin dién tr cua Uy ban nhan dan Cap tinh, S& Nong
nghiép va Moi trudong* trong thoi gian 30 ngay; lay v kién bang vin ban dbi véi
du thao bang gia dat cua Uy ban Mat tran To quoc Viét Nam cap tinh, cac to
chtc thanh vién cia Mit tran, co quan thué, to chuac cdng chimg nha nuéc, to
chtic tur van xac dinh gia dat; tiép thu, hoan thién du thao To trinh vé viéc ban
hanh bang gia dat; chi dao t6 chtc thuc hién dinh gia dat tiép thu, giai trinh y
kién gop y, hoan thién du thao bang gia dat va B&o cao thuyét minh xay dung
bang gia dat.

3. S& Nong nghiép va M6i truong* trinh Hoi dong tham dinh bang gia dat
hd so trinh tham dinh bang gia dat; Hoi dong tham dinh bang gia dét thuc hién
tham dinh bang gia dat va giri van ban tham dinh bang gia dat vé So Nong
nghiép va Mai truong®.

3 Khoan nay duoc sira dbi, bd sung theo quy dinh tai khoan 2 Didu 10 Nghi dinh sé 49/2026/ND-CP
ngdy 31 thang 01 niam 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan mot sé diéu cua Nghi quyét s6
54/2025/QH15 cuia Québc hoi quy dinh mét sb co ché, chinh séch thao g& kho khin, vudng mic trong tb chic thi
hanh Luat Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

40 Cum tur “S¢ Tai nguyén va Méi truong” dugc thay thé bai cum tir “So¢ Nong nghiép va Moi truong”
theo quy dinh tai khoan 1 biéu 3 Nghi quyet s6 '190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 cua Quéc hoi quy
dinh vé xt ly mot sb van dé lién quan dén sip xép té chirc bo may nha nudc, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 19 thang 02
nam 2025.

41 Cum tir “Sé Tai nguyén va Moi trudng” dwoc thay thé bai cum tir “S¢ Nong nghiép va Moi trudng”
theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 3 Nghi quyét s6 190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 cia Qudc hai quy
dinh vé xtr ly mot sb van dé lién quan dén sip xép té chirc bo may nha nudc, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 19 thang 02
nam 2025.

42 Cym tir “Sé Tai nguyén va Moi trudng” dwoc thay thé bai cum tir “S¢ Nong nghiép va Moi trudng”
theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 3 Nghi quyét s6 190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nim 2025 cia Qudc hai quy
dinh vé xt ly mot sb van dé lién quan dén sip xép té chirc b may nha nudc, c6 hiéu luc ké tir ngay 19 thang 02
nam 2025.

4 Cym tir “So Tai nguyén va Méi truong” dugc thay thé boi cum tir “S¢ Nong nghiép va Mai truong”
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Nghi quyet $6 '190/2025/QH15 ngay 19 théang 02 nam 2025 cua Quéc hoi quy
dinh vé xt ly mot sb van dé lién quan dén sip xép té chirc bo may nha nude, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 19 thang 02
nam 2025.
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4. S& Nong nghigp va Mai truong™ to chuc thuc hién tiép thu, giai trinh,
chinh stra va hoan thién du thdo bang gia dat theo y kien cua Hoi dong tham
dinh bang gia dat; trinh Uy ban nhan dan cap tinh.

545

6.4 Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay quyet dinh ban hanh
bang gia dat; quyet dinh dleu chinh, stra di, bd sung bang gia dat, Uy ban nhan
dan cap tinh gui két qua vé Bo Nong nghi¢p va Mai truong theo M3au sé 28 cua
Phy luc Il ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/Nb- CP ngay 12 thang 6
nam 2025 cua Chlnh phu quy dinh vé phéan dinh tham quyen cua chinh quyén
dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cép trong linh vyc dit dai.

pleu 15. Ho so 1dy y klen’ gop v doi véi dw thao bang gia dit, trinh
Héi dong tham dinh bang gia dat, trinh Hgi dong nhan dan cap tinh thong
qua bang gia dat

1. Ho6 so lay y kién gop y ddi véi dy thao bang gia dat:

a) Du thao To trinh vé viéc ban hanh bang gia dat;

b) Dy thao bang gia dat;

¢) Du thao B4o cdo thuyét minh xay dung bang gia dat.

2. Ho so trinh tham dinh bang gia dat:

a) To trinh vé viéc ban hanh bang gia dat;

b) Dy thao bang gia dat;

¢) B&o céo thuyét minh xay dung bang gia dat;

d) B4o céo tiép thu, giai trinh y kién gop y dbi vai du thao bang gia dat.
3. Ho so trinh Hoi déng nhan dan cap tinh quyét dinh bang gia dat:
a) To trinh vé viéc ban hanh bang gia dat;

b) Dy thao bang gia dat;

4 Cum tir “So Tai nguyén va Méi truong” dugc thay thé boi cum tir “So Nong nghiép va Mai truong”
theo quy dinh tai khoan 1 biéu 3 Nghi quyet s6 '190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 cua Quéc hoi quy
dinh vé xtr Iy mot s6 van dé lién quan dén sap xép to chirc bo may nha nudc, ¢ hiéu luc ké tir ngay 19 thang 02
nam 2025.

45 Khoan nay duoc sira d6i, bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 6 Biéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-
CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cua Chinh phu sira d6i, bd sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

Diém a khoan 6 Diéu 7 Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP hét hiéu lyc theo quy dinh tai tiét gl Piém g
khoan 3 Diéu 16 Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua Chinh phii quy dinh chi tiét va
huéng dan mot sé didu cia Nghi quyét sb 254/2025/QH15 cua Québc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao
g kho khin, vuéng mic trong t6 chirc thi hanh Luat Dat dai, c6 hidu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

% Khoan nay duoc bd sung theo quy dinh tai khoan 9 Biéu 1 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra d6i, bé sung mét sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.
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¢) Bao céo thuyét minh xay dung bang gia dat;

d) B4o céo tiép thu, giai trinh y kién gop y d6i vai du thao bang gia dat;

d) Van ban tham dinh bang gia dat;

e) B&o c4o tiép thu, giai trinh y kién tham dinh bang gia dat.

Piéu 16.* (dwoc bai bé)

Piéu 17.% (dwoc bai bé)

Muc 2
BANG GIA PAT THEO VI TRi PAT

Piéu 18. Xac dinh khu vuc trong xay dung bang gia dat

1. Céc loai dat can xac dinh khu vyc trong bang gia dat bao gom: dat nong
nghiép, dat ¢ tai nong thon; dat thuong mai, djg:h vu tai nong thon; dat san xuat
kinh doanh phi nong nghiép khong phai 1a dat thuong mai, dich vu tai nong
thon; dat xay dung tru so co quan, dat xay dung cong trinh su nghiép, dat st
dung vao muc dich cong cong va dat phi ndéng nghiép khac tai néng thon.

2. Khu vuc trong xay dung bang gia dat duoc xac dinh theo ting don vi
hanh chinh Cap Xd va can clr vao nang suat, cay trong, vat nuéi, khoang cach dén
noi san XUat,’tleu thU,san pham, diéu kién giao thong phuc vu ,San,XUat, t[eu thu
san pham (doi véi dat ndng nghiép); can ctr vao dieu kién ket cau ha tang Ky
thuat, ha tang xa hoi, cac ’Iqi thé cho san xuat, kinh doaqh; khoé’ng cach den
trung tam chinh tri, Kinh te, thuong mai trong khu vuc (d6i véi dat ¢ tai nong
thon; dat thuwong mai, dich vu tai ndng thon; dat san xuat kinh doanh phi nong
nghlep khong phai 1a dat thuong mai, dich vy tai nong thon; dat xay dung try so
co quan, dat xay dung cong trinh sy nghiép, dat sir dung vao muc dich cong
cong va dat phi néng nghiép khéc tai ndng thon) va thuc hién theo quy dinh sau:

a) Khu vuc 1 1a khu vyc c6 kha nang sinh loi cao nhat va diéu kién két
cau ha tang thuan lgi nhat;

~ b) Céc khu vyc tiép theo 12 khu vuc ¢d kha ning sinh loi thap hon va két
cau ha tang kém thuan loi hon so véi khu vuc lién ké trude do.

Piéu 19. Piéu tra, khao sat, thu thap thong tin

47 Piéu nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31
thang 01 nam 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan mot sé diéu cua Nghi quyét sb
254/2025/QH15 cuia Qudc hoi quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& khé khan, vudng mic trong td chic
thi hanh Luat DAt dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

%8 Piéu nay dugc bai bo theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 16 Nghi dinh So 49/2026/ND-CP ngay 31
thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong din mot sb didu cua ‘Nghi quyet sb
254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot sé co ché, chinh séch thao g& khé khan, vudng mic trong to chic
thi hanh Luat DAt dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.
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1. Thu thap thdng tin vé cc yeu to tu nhién, kinh té - xa hoi, quan 1y va
su dung dat dai anh huong dén gia dat tai xa, phuong, 49 theo Mau s6 29 Phu luc
I1 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP°,

2.5 Thu thap thong tin dau vao theo quy dinh tai diém a va diém b khoan
2 biéu 4 cia Nghi dinh nay duoc hinh thanh trong thoi gian 24 thang trg vé
trudc tinh tir thoi diém c6 van ban giao nhiém vy xay dung, stra d6i, bd sung
bang gia dat. Truong hop théng tin c6 cing thoi diém phat sinh thi uvu tién lya
chon nguon thang tin theo th ty nhu sau: co s¢ dit ligu quoc gia vé dat dai, co
so dir lieu qudc gia vé gi&; Van phong dang ky dat dai; co quan thué; don vi, to
chue thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dat, dau gia tai san; san giao dich bat
dong san, doanh nghiép bat dong san; thdng tin thu thap qua diéu tra, khao sat.

3. Diéu tra, khao sat, thu thap théng tin vé cac khoan thu nhap, chi phi dé
xéac dinh gia dat theo phuwong phap thu nhap déi véi truong hop khong du diéu
kién ap dung phuong phép so sanh nhung xac dinh dugc cac khoan thu nhap, chi
phi tir viéc sir dung dat theo muyc dich sir dung dat.

4. Viéc diéu tra, khao sat, thu thap thong tin quy dinh tai khoan 2 va khoan 3
Diéu nay thuc hién tir Mau sb 30 dén Mau s6 31 Phu luc 11 ban hanh kém theo
Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP52, Ngoai cac noi dung diéu tra, khao sat quy dinh
tai khoan nay, Uy ban nhan dan cip tinh c6 thé bo sung cac thdng tin khac vao
phiéu diéu tra dé dap tng yéu cau xay dung bang gia dat tai dia phuong.

Piéu 20. Xac dinh vi tri dit trong xay dung bang gia dat
1. Can ctr x4c dinh vi tri dat trong xay dung bang gia dat

a) DPoi voi nhom dat ndng nghiép: Vi tri dat trong xay dung bang gia dat
duogc xac dinh theo tirng khu vuc va thuc hién nhu sau:

Vi tri 1 12 vi tri ma tai d6 cc thira dat c6 cac yéu t6 va diéu kién thuan loi nhat;
Cac vi tri tiép theo 1a vi tri ma tai d6 cac thira dat cO cac yéu té va diéu

49 Cym tir “thi trAn” dwoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Didu 7 Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP
ngdy 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu sira ddi, bé sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai, c6 hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

50 Cym tir “MAu s6 01 Phu luc | ban hanh kém theo Nghi dinh nay” duoc thay thé bai cum tir “Mau s6 29
Phu luc 1l ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP” theo quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 7 Nghi
dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cta Chinh phu sira ddi, bé sung mot sb diéu cua cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

51 Khoan nay duogc sira dbi, bd sung theo quy dinh tai khoan 3 Didu 10 Nghi dinh sé 49/2026/ND-CP
ngdy 31 thang 01 niam 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan mot sé diéu cua Nghi quyét s6
254/2025/QH15 cuia Qudc hoi quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& khé khan, vudng mic trong to chic
thi hanh Luat DAt dai, c6 hiéu lec ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

52 Cym tir “tir MAu s6 02 dén MAu s 03 cua Phu luc | ban hanh kém theo Nghi dinh nay” duoc thay thé
boi cum tir “tir Mau s6 30 dén Mau sb 31 Phu luc I1 ban hanh kém theo Nghi dinh s 151/2025/ND-CP” theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cia Chinh phu
sira d6i, b6 sung mot sb didu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15
thang 8 nam 2025.
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kién kém thuan loi hon so v&i vi tri lién ké trude do.

b) Dbi véi dat phi ndng nghiép: Vi tri dit duoc xac dinh gan vai ting
duong, doan dudng, phd, doan phd (di véi dat o tai d6 thi, dat thuong mai, dich
vu tai d6 thi, dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép khong phai 1a dat thuong
mai, dich vy tai d6 thi), dudng, doan duong hoac khu viye (ddi véi céc loai dat
phi ndng nghiép quy dinh tai khoan 1 Piéu 18 cua Nghi dinh nay) va cin ctr vao
diéu kién két cau ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi, cac loi thé cho san xuat, kinh
doanh; khoang cach dén trung tdm chinh tri, kinh té, thuong mai trong khu vuc
va thuc hién nhu sau:

Vi tri 1 1 vi tri ma tai d6 cac thira dat c6 cac yéu td va diéu kién thuan loi nhét;

Cac vi tri tiép theo 1a vi tri ma tai d6 cac thira dat co céac yéu té va diéu
kién kém thuan loi hon so v&i vi tri lién ké trude do.

2.% Can ctr quy dinh tai khoan 1 Piéu nay va tinh hinh thuc té tai dia
phuong, Hoi dong nhan dan cap tinh quy dinh tiéu chi cu thé dé xac dinh vi tri
doi vei tung loai dat, so luong vi tri dat trong bang gia dat dong thoi vai viéc
quyét dinh bang gia dat. Bi vai thira dat, khu dat c6 yéu té thuan loi hodc kém
thuan loi trong viéc sir dung dat, Hoi dong nhan dan cép tinh can ct tinh hinh
thuc té tai dia phuong dé quy dinh ting hodc giam muc gia doi véi mot sb
truong hop sau:

a) Dat thuong mai, dich vy, dat san xuat, kinh doanh phi néng nghi¢p
khong phai 1a dat thuong mai, dich vu ¢0 kha néng sinh loi cao, c0 loi thé trong
viéc st dung dat 1am mat bang san xuat, kinh doanh, thwong mai va dich vu; dat
nong nghiép trong khu dan cu, trong dia giéi hanh chinh phuong; dat néng
nghiép trong cuing thira dat c6 nha &;

~ b) Thira dat ¢ ¢ cac yeu to thuan lgi hon hodc kém thuan lgi hon vé cac
yeu to anh hudng den gia dat so véi cac thira dat ¢ €6 cung vi tri dat trong bang
gia dat.
Piéu 21. Tong hop, hoan thién hd so két qua diéu tra, khao sat, thu
thap thong tin tai xa, phwong, >

1. Kiém tra, ra soat toan bo phiéu diéu tra va xac dinh muc gié cua cac vi
tri dat sau khi thu thap thong tin gia dat quy dinh tai Diéu 19 caa Nghi dinh nay.
Muc gi4 cua vi tri dat duoc xac dinh bang binh quan sé hoc muc gia cua céac
thira dat da diéu tra, khao sat tai ting vi tri dat.

53 Khoan nay dugc sira d6i, bd sung theo quy dinh tai khoan 11 Biéu 1 Nghi dinh s 226/2025/ND-CP
ngdy 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu sira ddi, bé sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

54 Cum tir “thi trin” dwoc bdi bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Bidu 7 Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP
ngdy 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu sira ddi, bé sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.
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Déi vai loai dat ma tai mot hay mot s6 vi tri dat khdng co thdng tin vé gia
dat quy dinh tai khoan 2 Diéu 19 caa Nghi dinh nay thi can cr vao gia dat trong
bqng gia dat hién hanh, muc gia cua cgc vi tri dit khac d3 duoc xac d;nh cua loai
dat do, ap dung phuong phap so sanh dé xac dinh mac gia ctaa cac vi tri dat con lai.

Déi véi loai dat ma khong c6 thong tin vé gia dat quy dinh tai khoan 2

Piéu 19 Nghi dinh nay thi gia dat duoc xac dinh bang phu:ong phéap thu nhap
dua trén thong tin quy dinh tai khoan 3 Diéu 19 cua Nghi dinh nay.

2. Thong ké gia dat dau vao tai x4, phuong, 5 thyc hién theo Mau sé 32
Phu lyc 11 ban hanh kem theo Nghi dinh s6 151/2025/ND- CP% v xay dung bao
cao vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dat tai xa, phuong, *. Bao cao gom cac
noi dung cha yéu sau:

a) Panh gia tong quan vé xa, phuong, %;

b) Panh gia tinh hinh va két qua dieu tra gia dat tai xa, phuong, % tinh
hinh bién dong va mic bién dong (tdng hoac giam) gilra gia dat diéu tra VOI gia
dat cing loai trong bang gia dat hién hanh;

c) Bé xuat mac gia cua céc vi tri dat tai x4, phuong, .

3. Hoan thién ho SO két qua diéu tra khao sat, thu thap thong tin gia dat tai
x4, phuong, 8. Hb so gdm co:

a) Phiéu thu thap thong tin vé x&, phuong, ;
b) Phiéu thu thap thdng tin vé thira dat;

5 Cum tir “thi trin” dwoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 7 Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP
ngay 15 thang 8 nim 2025 cua Chinh phu sira doi, bo sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai, ¢ hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

5 Cym tir “MAu s6 04 cua Phy lyc | ban hanh kém theo Nghi dinh nay” duoc thay thé boi cum tir “Mau
s6 32 Phy luc 11 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/NB-CP” theo quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 7
Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cua Chinh phu sira doi, bd sung mot sé diéu cua cac
nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dt dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

57 Cum tir “thi trin” duoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP
ngay 15 thang 8 nim 2025 ctia Chinh phii stra doi, b6 sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025

58 Cum tir “thi trin” dwoc béi bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 7 Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP
ngay 15 thang 8 nim 2025 cua Chinh phu sira doi, bo sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

59 Cum tir “thi trin” dwoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 7 Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP
ngay 15 thang 8 nim 2025 cua Chinh phu sira doi, bo sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

80 Cuym tir “thi trin” dwoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Bidu 7 Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP
ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phi sira d6i, bo sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

61 Cum tir “thi trn” dwoc bdi bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Didu 7 Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP
ngdy 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu sira ddi, bé sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngdy 15 thang 8 nim 2025.

62 Cym tir “thi trin” dwoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Didu 7 Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP
ngdy 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu sira ddi, bé sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.
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c) Bang thong keé gia dat tai xa, phuong, ®;

d) Bao céo V& tinh hinh va két qua diéu tra gia dat tai xa, phuong, .

Piéu 22. Tong hgp, hoan thién hd so két qué diéu tra, khao sat, thu
thap thong tin tai %, cap tinh; phan tich, danh gia két qua thuc hién bang
gia dat hién hanh

1.5 (durgc béi bé)

2.57 (durge béi bé)

3. Tong hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat tai cap tinh thyc
hién theo mau bi€u tir Mau s6 33 dén Mau s6 36 Phu lyc 11 ban hanh kem theo
Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP*®,

4. Phan tich, danh gia két qua thuc hién bang gia dat hién hanh
~a) Danh gia tinh hinh bién dong va muc bién dong (tang hodc giam) gitra
gia dat dicu tra véi gia dat cung loai trong bang gia dat hién hanh;
b) Panh gia cac quy dinh trong bang gia dat hién hanh.
bieu 23. Xay dung du théo bang gia dat, dw thiao Béo céo thuyét
minh xay dwng bang gia dat theo khu vurc, vi tri dat
1. Bang gia dat dwoc xay dung theo khu vuc, vi tri dat thuc hién theo mau

biéu tir MAau s6 37 dén Mau sb 40 Phu lyc Il ban hanh kém theo Nghi dinh sé
151/2025/ND-CP®°,

I3

63 Cum tir “thi trAn” dwoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Didu 7 Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP
ngdy 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu sira ddi, bé sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai, c6 hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

64 Cum tir “thi trin” dwoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Didu 7 Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP
ngdy 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu sira ddi, bé sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

85 Cum tir “cdp huyén” duoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-
CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cua Chinh phu sira d6i, bd sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

66 Khoan nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém a khoan 4 Biéu 21 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay
12 thang 6 nam 2025 cta Chinh phu quy dinh v& phan dinh thim quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cip,
phan quyén, phan cip trong linh viyc dat dai, c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

67 Khoan nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém a khoan 4 Biéu 21 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay
12 thang 6 nam 2025 cta Chinh phu quy dinh v& phan dinh thim quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cip,
phan quyén, phan cip trong linh vyc dat dai, c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

68 Cum tir “tir Mau s6 09 dén Mau s6 11 Phu luc | ban hanh kém theo Nghi dinh nay” dugc thay thé boi
cum tir “tir Mau s6 33 dén Mau sé 36 Phu luc 11 ban hanh kém theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP” theo quy
dinh tai diém a Khoan 1 Diéu 7 Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 cua Chinh phu sta
dbi, bd sung mot sé didu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lu4t Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15
thang 8 nam 2025.

69 Cum tir “tir Mau s 12 dén Mau s6 15 Phu luc | ban hanh kém theo Nghi dinh nay” dugc thay thé boi
cum tir “tir Mau s6 37 dén Mau sé 40 Phu lyc 11 ban hanh kém theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP” theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 ctia Chinh phu sta
dbi, bd sung mot sé didu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15
thang 8 nam 2025.
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2. Béo céo thuyet minh xay dung bang gia dat theo khu vuc, vi tri gom
cac ndi dung chu yeu sau:

a) Danh gia vé dleu kién tu nhién, kinh té - Xa hai, tinh hinh quéan ly va st
dung dat dai anh hudng dén gia dét trén dia ban cip tinh;

b) Danh gia tinh hinh va két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat trén
dia ban cép tinh; két qua thuc hién bang gia dat hién hanh;

¢) Danh gia su phl hop hodc chua phu hop cua gia dat trong du thao bang
gia dat so véi két qua diéu tra gia dat diéu tra;

d) Viéc quy dinh khu vuc, vi tri dat; ap dung cac phuorng phap dinh gla
dat va mirc gia cac loai dat trong du thao bang gia dat; cac phuong an gia cac
loai dat (néu co):

d) Danh gia tdc dong cua du thao bang gia dat dén tinh hinh kinh té - xa
hoi, moi truong dau tu, viéc thuc hién chinh sach tai chinh vé dat dai va thu
nhap, doi séng caa ho gia dinh, ¢4 nhan, to chic str dung dat.

Muc 3
BANG GIA PAT PEN TUNG THUA PAT
TREN CO SO VUNG GIA TRI, THUA PAT CHUAN
Piéu 24.7° (dwoc bai bé)
Piéu 25.™ (dwoc bai bé)
Piéu 26. ? (dwoc bai bg)
Piéu 27. ™ (dwoc bai bg)
Piéu 28.7 (dwoc bai bé)

70 Hidu nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 16 Nghi dinh sé 49/2026/ND-CP ngay 1
thang 01 nam 2026 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan mot sé diéu cua Nghi quyét sé
254/2025/QH15 cuia Qudc hoi quy dinh mot sé co ché, chinh séch thao g& khé khan, vudng mic trong to chic
thi hanh Luat DAt dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

1 idu nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 1
thang 01 nam 2026 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan mot sé diéu cua Nghi quyét sé
254/2025/QH15 ciia Qudc hoi quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& khé khan, vudng mic trong to chic
thi hanh Luat Dt dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

72 Hidu nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piédu 16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 1
thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong din mot sb didu cua ‘Nghi quyet sb
254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot sé co ché, chinh séch thao g& khé khan, vudng mic trong to chic
thi hanh Luat Dt dai, c6 hiéu lec ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

73 Pidu nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 16 Nghi dinh sé 49/2026/ND-CP ngay 1
thang 01 nam 2026 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan mot sé diéu cua Nghi quyét sé
254/2025/QH15 cuia Qudc hoi quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& khé khan, vudng mic trong td chic
thi hanh Luat Dt dai, c6 hiédu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

74 Pidu nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 1
thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong din mot sb didu cua ‘Nghi quyet sb
254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot sé co ché, chinh séch thao g& khé khan, vudng mic trong to chic
thi hanh Luat DAt dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.
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Diéu 29.75 (dwoc bai bé)
Chwong IV
PINH GIA PAT CU THE
Piéu 30. Cin cit dinh gia dat cu thé

1. Viéc dinh gia dét cu the phai thyc hién theo quy dinh tai Bicu 158 Luat
Pt dai va cac diéu 4, 5, 6, 7 cua Nghi dinh nay; két qua tong hop, phéan tich
thong tin vé gia dat thi truong; cac yéu té anh huong dén gia dat.

2. Gia dét cy thé dugc xac dinh theo tirng muc dich st dung dat, dién tich
dat dugc xac dinh trong hd so giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén sir dung
dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat, gia han sir dung dat, diéu chinh thoi
han sir dung dat, diéu chinh quy hoach chi tiét, cho phép chuyén hinh thuc sir
dung dat, co phan héa doanh nghiép nha nuéc, phuong 4an dau gia quyen sir
dung dét, thong béo thu hoi dat, két qua diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém.

Pieu 31. Chuan bi ho so' dinh gia dat cu thé va lya chon to chirc thuc
hién dinh gia dat

1. Co quan c6 chtre nang quan ly dé:[ dai c6 trach nhiém chuan bi hé so
dinh gia dat cu thé. Ho so dinh gia dat cu thé gom:

a) Muc dich dinh gia dat, thoi gian thuc hién va du toan kinh phi;

b) Quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung
dat, cong nhan quyén st dung dat, cho phép chuyén hinh thtc thué dat tra tién
hang niam sang thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué, gia han st dung
dat, diéu chinh thoi han sir dung dat, diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung, thu
hoi dat;

¢) Céc vin ban phép 1y khéc lién quan dén thira dat can dinh gia.

2.7 Can ctr ho so dinh gia dat cy thé va diéu kién thuc té tai dia phuong,
co quan co chirc nang quan ly dat dai cap tinh, co quan c6 chirc nang quan ly dat
dai cap xa quyét dinh dat hang, giao nhi¢ém vu cho don vi sy nghiép cong lap du
diéu kién hoat dong tu van xac dinh gia dat hoac lya chon to chirc tu van xac
dinh gia dat theo quy dinh cua phap luat vé dau thau dé xac dinh gia dat cy the.

Piéu 32. Thanh Iap Héi dong tham dinh gia dat cu thé
1. Co quan tai chinh cung cap trinh Uy ban nhan dan cp c6 tham quyén

75 Pidu nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 16 Nghi dinh sé 49/2026/ND-CP ngay 1
thang 01 nam 2026 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan mot sé diéu cua Nghi quyét sé
254/2025/QH15 cuia Qudc hoi quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& khé khan, vudng mic trong to chic
thi hanh Luat DAt dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

76 Khoan nay dugc sira d6i, bd sung theo quy dinh tai khoan 13 Diéu 1 Nghi dinh s 226/2025/ND-CP
ngdy 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu sira ddi, bé sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.
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quyét dinh thanh 1ap Hoi dong tham dinh gia dat cu thé theo quy dinh tai khoan
2 va khoan 3 Diéu 161 Luat Dat dai dé tham dinh phwong an gia dét theo hinh
thirc Hoi dong hoat dong thuong xuyén hoic Hoi dong hoat dong theo vu viéc,
trong do:

_a) Pai dién t(x)‘Chl:l’C tur van x4c dinh gia dat tham gia Hoi dong 1a nguoi du
dicu kién hanh nghe tu van xac dinh gia dat theo quy dinh va khong thugc to
chure tu van xac dinh gia dat duoc thué dé xac dinh gia dat cu thé,

b) Chuyén gia vé gia dat tham gia Hoi dong 1a nguoi ¢ t6i thiéu 05 ndm
kinh nghiém lam viéc mot trong cdc linh vy tai chinh dat dai, quan ly gia, quan
Iy dét dai, tham dinh gia.

2. Co quan tai chinh cung cip trinh Chu tich Hoi dong tham dinh gia dat
cu thé cd tham quyén quyét dinh thanh lap T6 gidp viéc cua Hoi dong, bao gom:
dai dién lanh dao co quan tai chinh cing cap lam T6 truong va dai dién cac co
quan c6 chirc nang quan 1y dat dai, xay dung, ké hoach va dau tu, thué cing cap
va cac thanh vién khac do Chu tich Hoi dong quyét dinh. To gilp viéc co trach
nhiém chuan bi cac noi dung theo phan cong dé dé xuat, bao cao Hoi dong tham
dinh gia dat cy thé xem xét tai phién hop tham dinh.

Piéu 33. Trinh tw, thi tuc xac dinh gia dat cu thé
T6 chie thuc hién dinh gia dat tién hanh xac dinh gia dat cu thé gom céc
noi dung sau:
1. Thu thap, tong hop, phan tich thdng tin
~ a) Céc thong tin can thu thap gom thong tin ve thua dat dinh gia, thong tin
dau vao dé ap dung cac phuong phap dinh gia dat.

Viéc thu thap, tong hop thong tin vé thira dat, thong tin dau vao dé ap
dung cac phuong phéap dinh gia dat thuc hién theo mau biéu tor Mau s6 30 den
Mau so6 31 Phu lyc Il ban hanh kem theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP7;

b) To chuc thuc hién dinh gia dat chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, day
du cua cdc thong tin dé &p dung phuong phap dinh gia dat va cung cap thdng tin
vé két qua diéu tra, thu thap thong tin dau vao cho co quan c6 chirc nang quan Iy
dat dai dé cap nhat co so dit lidu vé gia dat.

2. Lya chon phuong phap dinh gia dat

Can ctr vao muc dich sir dung dat duoc dua ra dinh gia, dac diém cua thira
dat, khu dat can dinh gia, cac thong tin da thu thap duoc, dicu kién ap dung cac

77 Cym tir “tir Mau s6 02 dén MAu sé 03 Phu luc | ban hanh kém theo Nghi dinh nay” duoc thay thé boi
cum tir “tir Mau s6 30 dén Mau sb 31 Phu lyc 11 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/NB-CP” theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 ctia Chinh phu sta
dbi, bd sung mot sé didu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lu4t Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15
thang 8 nam 2025.
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phuong phép dinh gia dat quy dinh tai khoan 6 Diéu 158 Luat Dat dai, to chuc
th’uc hién dinh gia dat co 'gréch nvhiém phan tic’h, lua ghon phuong phap dinh gia
dat phu hop dé xuat Hoi dong tham dinh gia dat cu thé quyét dinh.

3. Xay dung Béo céo thuyét minh xay dyng phuong an gia dét, du thao
Chung thu dinh gia dat

a) To chuc thuc hién dinh gia dat xay dung Bao c4o thuyet minh xay dung
phuong an gia dat, du thao Chung thu dinh gia dat va gui dén co quan c6 chuc
nang quan ly dat dai;

~ b) Béo céo thuyét minh xay dyng phuong an gia dat thuc hién theo Mau

s 41 Phu !uc Il ban hanh kémNtheq Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP8, Ching thu
di,nh gia dat thuc hién theo Mau s6 42 Phu luc Il ban hanh kém theo Nghi dinh
s0 151/2025/ND-CP™.

Piéu 34. Tham dinh gia dat cu thé

1.89 Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai kiém tra tinh day da vé noi
dung cua Bao cao thuyet minh xay dung phuong an gia dat; xay dung To trinh
veé phuong an gia dat, van ban d€ nghi tham dinh phuong an gia dat; trinh Hoi
dong tham dinh gia dat cy thé tham dinh phuong an gia dat, trr truong hop quy
dinh tai khoan 3 Biéu nay. Ho so trinh Hoi dong tham dinh gia dat cu thé gom:

a) Vin ban dé nghi tham dinh phuong an gia dat;

b) T trinh vé phuong an gia dat;

¢) Bao cao thuyét minh xay dung phuong an gia dat, dy thao Ching thu
dinh gia dat;

d) Ho so dinh gia dat cu thé.

2. Hoi dong tham dinh gia dat cy thé tham dinh phuong 4n gia dat va gii
van ban tham dinh phuong an gia dat dén co quan c6 chttc nang quan 1y dat dai.

3.5 Truong hop xac dinh gia dat cu thé dé tinh tién boi thuong khi Nha
nudc thu hoi dat duoc thuc hién nhu sau:

78 Cum tir “MAu s 16 Phu luc | ban hanh kém theo Nghi dinh nay” duoc thay thé bai cum tir “Mau s6 41
Phu luc 1l ban hanh kém theo Nghi dinh s 151/2025/ND-CP” theo quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 7 Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ctia Chinh phu sira doi, bo sung mot sb diéu cua cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

79 Cum tir “MAu s 17 Phu luc | ban hanh kém theo Nghi dinh nay” duoc thay thé bai cum tir “Mau s6 42
Phu luc 1l ban hanh kém theo Nghi dinh s 151/2025/ND-CP” theo quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 7 Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 ctia Chinh phu sira ddi, b6 sung mot sé diéu cia cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

8 Khoan nay dugc sira d6i, bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 14 Didu 1 Nghi dinh sé
226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra d6i, bé sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

81 Khoan nay duoc bd sung theo quy dinh tai diém b khoan 14 Biéu 1 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP
ngdy 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu sira ddi, bé sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.
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a) Co quan co6 chirc ning quan 1y dat dai cip x& cung cip phuong 4n gia
dat cho don vi, to chirc thuc hién nhiém vu boi thuong, ho tro, tai dinh cu dé lap
phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu;

b) Co quan ¢ chirc ning quan ly dat dai cdp x& to chuc viéc tiép thu,
hoan thién hd so theo quy dinh tai khoan 1 Biéu nay;

¢) Co quan c6 chue nang quan ly dat dai cp x& chua tri, phol hop vaéi Hol
d6ng tham dinh gia dat cu thé, cac co quan co lién quan dé to chtrc tham dinh
phuong ;m boi thuong, ho tro, tai dinh cu dong thoi véi viec thim dinh phuong
an gia dat.

Piéu 35. Quyét dinh gia dat cu thé

1. Co quan c6 chirc ning quan 1y dét dai té chac thuc hién tiép thu, giai
trinh, chinh sira, hoan thién phuong an gia dat.

2. Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai trinh Chu tich Uy ban nhan dan
cap c6 tham quyén quyet dinh gia dat Cu the. Ho so phuong an gia dat trinh Chu
tich Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén quyét dinh gia dat cu thé gom:

a) To trinh vé phuong 4n gia dét cta co quan c6 chirc ning quan 1y dét dai;
b) Béo céo thuyét minh xay dung phuong an gia dat, Chimg thu dinh gia dat;

¢) Vin ban tham dinh phuong an gia dat cua Hoi dong tham dinh gia dat
cu thé;

d) Bién ban cudc hop Hoi ddng tham dinh gia dat cu thé;

) Béo cio tiép thu, chinh stra, hoan thién phuong 4n gia dét theo vn ban
tham dinh phuong an gia dat cia Hoi dong tham dinh gia dat cu theé.

3.82 Truong hop gia dat cu thé duoc &p dung dé tinh tién boi thuong khi
Nha nuéc thu hdi dat theo quy dinh tai diém e khoan 1 Piéu 160 Luat Dat dai thi
co quan c6 chic nang quan 1y dat dai cap x4 hoan thién ho so gia dat cu thé quy
dinh tai cac diém b, ¢, d va & khoan 2 Diéu nay, hé so phwong an boi thuong, hd
tro, tai dinh cu, trinh Chua tich Uy ban nhan dan cap x& phé duyét trong cing mot
quyét dinh.

4.8 Co quan co chirc nang quan ly dat dai c6 trach nhiém luu trir va cap
nhét vao co s¢ dir lieu quéc gia vé dit dai va cong khai bao cao thuyet minh
phuong an gia dat, quyét dinh gia dt trén Cong thong tin dién tir. Ho so dinh gia
dat cu thé duoc luu giit it nhat 1a mudi nam, ké tir ngay c6 quyét dinh phé duyét

82 Khoan nay dugc sira d6i, bd sung theo quy dinh tai khoan 15 Biéu 1 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP
ngdy 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu sira ddi, bé sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

83 Khoan nay dugc sira d6i, bd sung theo quy dinh tai khoan 15 Biéu 1 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP
ngay 15 thang 8 nam 2025 ctia Chinh phu stra d6i, b sung mot sé didu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.
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gia dét cy thé cta co quan nha nudc c6 tham quyén trir truong hop phap lugt cd
quy dinh khac. Trong thoi gian khdng qua 15 ngay ké tir ngay Chu tich Uy ban
nhan dan cap c tham quyén quyét dinh gia dat Cu thé, co quan ¢ chirc niang quan
Iy dat dai gori két qua xac dinh gia dat cu thé vé Bo Nong nghiép va Mai truong
theo Mau sé 43 cta Phu luc 11 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

5. Co quan, t6 chirc, nguoi c6 tham quyén xac dinh, tham dinh, quyét dinh
gia dat cu thé chiu trach nhiém vé 4p dung nguyén tic, phuong phap dinh gia
dat, trinh ty, thi tuc xac dinh gia dat cu the, tham dinh, quyét dinh gid dat cu thé
da dugc quy dinh tai Nghi dinh nay; khong chiu trach nhiém Vvé Ccac ndi dung
khac da dugc co quan, ngudi €O tham quyén tham dinh, chap thuan, quyét dinh,
phé duyét hoic giai quyét trude do.

Piéu 36. Piéu kién cia c4 nhan hanh nghé tw véin xac dinh gia dat
1. Ca nhan duoc hanh nghé tu van xac dinh gia dét trong to chtc tu van
xac dinh gia dat khi c6 du cac dieéu Kién sau day:
@) C6 bang tot nghiép dai hoc tro 1én thude cac nganh hoic chuyén nganh
V€ quan ly dat dai, dia chinh, bat dong san, tham dinh gia, kinh te, tai chinh, ke
toan, kiém toan, ngan hang;

b)8* C6 thoi gian cong tac thuc té theo nganh hodc chuyén nganh dio tao
tir 24 thang tro 1én sau khi c6 bang tét nghiép nganh hoac chuyén nganh quy
dinh tai diém a khoan nay tinh dén ngay diang ky danh sach dinh gia vién, thay
d6i, b6 sung danh sach dinh gié vién;

c) C6 Gidy chiing nhan da hoan thanh khoa dao tao, bdi dudng nghiép vu
vé gia dat do cac co sé ddo tao, bdi dudng nghiép vu vé gia dat quy dinh tai
khoan 3 Diéu nay.

2. Truong hop ca nhan da dugc cap Thé tham dinh vién ve gia theo quy
dinh cua phap luat vé gia thi khong can dap ting cac dieu kién quy dinh tai cac
khoan 1 biéu nay.

3.85 Co s¢ dao tao, bdi dudng nghiép vu vé gia dat xay dung ké hoach dao
tao, boi dudng nghiép vu vé gia dat, phai dam bao doi ngii giang vién, giao trinh
va tai liéu du kién giang day, bo cau hoi thi sat hach hoan thanh khoa dao tao,
bdi dudng nghiép vu vé gia dat, tién hanh danh gia qua trinh tham gia dao tao
cua nguoi hoc, t6 chirc sat hach hoan thanh khéa dao tao, bdi dudng nghiép vu
Ve gia dat, cap Gidy ching nhan hoan thanh khéa dao tao, boi dudng nghiép vu
vé gia dat va thuc hién luu trit thong tin theo quy dinh.

8 Piém nay duogc sira doi, bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 16 Diéu 1 Nghi dinh s6 226/2025/ND-
CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu sira d6i, bé sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

8 Khoan nay dugc sira ddi, b sung theo quy dinh tai diém b khoan 16 Didu 1 Nghi dinh sé
226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra d6i, bé sung mét sé diéu cua cac nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.
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4.8 (duwoc bai bo)
5.87 (dwoc bai bo)
Chwong V
PIEU KHOAN THI HANHS®8

8 Khoan nay dugc béi bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Biéu 7 Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay
15 thang 8 nam 2025 caa Chinh phu sira ddi, bo sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Dt dai, c6 hidu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

87 Khoan nay dugc béi bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Biéu 7 Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay
15 thang 8 nam 2025 caa Chinh phu sira ddi, bo sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Dt dai, co hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

8 Cac didu 21, 22 va 23 Nghi dinh So 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cta Chinh phu quy
dinh vé phéan dinh tham quyen cua chinh quyen dia phuong 02 cap phén quyen phan Cap trong linh vyc dét dai,
c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025 quy dinh nhu sau:

“Piéu 21. Higu lyc thi hanh

1. Ngh; dinh nay cd hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

2. Nghi dinh ndy dwoc thuc hién dén trude ngay 01 thang 3 nam 2027. Trwong hop cde van ban quy
pham phap ludt cé lién quan da dwoc sira déi, bé sung, ban hanh méi d@é phi hop véi viéc té chire chinh quyén
02 cap thi thuec hién theo cdc van ban quy pham phap ludt méi duoc ban hanh.

3. Ban hanh kém theo Ngh; dinh ndy Phy luc trinh tu, thii tuc trong linh vue dat dai dé dwoc sita doi, bo
sung theo tham quyén dwoc phan quyén, phan cdp, phdn dinh tai Chwong II cuia Nghj dinh nay.

4. Cdc quy dinh sau ddy hét hiéu luc ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh

a) Khodn 1 va khodn 2 Piéu 22 Nghj dinh sé 71/2024/NP-CP;

b) Khodn 5 va khodn 11 Diéu 9; khoan 1 Diéu 19; khoan 3 Piéu 20; cac Piéu 21, 22, 28, 29, 30, 31, 32,
33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 60; cac Mdu sé 01/PK, 02/PK, 03/PK, 04/PK,
05/DK, 06/PK, 07/PK, 08/DK, 09/PK, 10/PK, 11/DK, 12/PK, 14/DK Nghi dinh s6 101/2024/NP-CP;

¢) Khodn 1 Piéu 14; khodn 1 va khodn 5 Piéu 54; diém ¢ khodn 2 va diém a khodn 3 Diéu 94; khoan 4 va
khoan 6 Piéu 99; khoan 3 Piéu 100, diém b khoan 6 Diéu 101; cac Piéu 20, 21, 23, 44, 45, 48, 49, 51, 52, 53,
60, 64, 66, 68, 73, 106, 107 Ngh; dinh s6 102/2024/NP-CP;

d) Céc Piéu 11, 12 va 13 Nghi dinh s6 112/2024/NP-CP ngay 11 thang 9 nam 2024 ciia Chinh pha quy
dinh chi tiét vé dat trong l0a.

Diéu 22. Piéu khodn chuyén tiép

1. Céc nhiém vy quan Iy nha nuoc vé dat dai dang thuc hién theo quy dinh cua Ludt Ddt dai va cdc van
bdn quy dinh chi tiét mgt sé dieu cua Ludt Pat dai truée ngdy 01 thang 7 nam 2025 nhwng chua két thic nhiém
vu thi Uy ban nhan dan cdp tinh quyér dinh viéc tiép tuc thic hién nhiém vu nay cho phil hop Véi tirng truong
hop cu thé.

2. Cdc don vi hanh chinh cdp xa sau sap xép duoc tiép tuc sit dung quy hoach sir dung dat cap huyén, ké
hoach si dung dat hang nam cap huyén hodc quy hoach duot lap theo quy dinh cua phap lugt vé quy hoach dé
thi va néng thén da duwoc co quan nha niréc c6 tham quyen phé duyét theo quy dinh cua phép ludr trudc ngay 01
thang 7 nam 2025 trén dia ban hogc chi tiéu sir dung dat trong phwong an phdn bé va khoanh ving ddt dai cua
quy hogch tinh diroc phan bé dén don vi hanh chinh cap x& sau sap xép dé lam cdn cir thyec hién cac nhiém vy
quan 1y nha nuéc vé dat dai cho dén khi hoan thanh cong tac ra soat, lap quy hoach, ké hoach siz dung dat theo
cdc don vi hanh chinh mgi.

3. Quy dinh chuyén tiép déi véi thu hoi ddt, boi thurong, hé tro, tdi dinh cu:

a) Truwong hop Uy ban nhan dan cap huyén da ban hanh quyét dinh phé duyét phuong dn boi thiwong, hé
tro, tdi dinh cuw theo quy dinh cia Ludt Pdt dai trde ngay 01 thang 7 nam 2025 nhung chira ban hanh quyét
dinh thu hoi ddt thi Cha tich Uy ban nhan dan cdp xa tiép tuc thic hién céc thu tuc theo tham quyén quy dinh
cua Ludt Pdt dai va Nghi dinh ndy doi véi phan dién tich trén dia ban cdp x&;

b) Truong hop dang thyc hién trinh tue, thi tuc boi thuong, hé tro; tdi dinh cu, thu hoi ddt theo quy dinh
tai Diéu 87 Ludt Pat dai trude ngay 01 thing 7 nam 2025 nhung chua ban hanh quyét dinh phé duyér phiong
an boi thuwong, hé tro, tdi dinh cuw thi Chii tich Uy ban nhan dan cdp x& tiép tuc thuc hién cdc bude theo quy dinh
cua Ludt Pdt dai va Nghi dinh ndy doi véi phan dién tich trén dia ban cdp x&;
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¢) Truong hop da cé quyét dinh cuong ché thyc hién quyér dinh thu hoi ddt theo quy dinh cia Ludt Pdt
dai trieée ngay 01 thang 7 nam 2025 nhung chiea t6 chirc thuc hién cuéng ché thi Cha tich Uy ban nhan dan cap
X& thyre hién viée cieong ché theo quy dinh cia Ludt Pt dai va Nghi dinh nay;

d) Trueong hop té chitc thuc hién dinh gid dat, té chirc 1am nhiém vu boi thiong, hé tro, tdi dinh cw dang
thuec hién nhiém vu theo quy dinh cua Ludt Pat dai tre ngay 01 thang 7 nam 2025 nhung chuwea két thic nhiém
vu thi Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh viéc tiép tuc thuec hién nhiém vu nay cho pha hop véi timg
trieong hop cu thé.

4. Truong hop du &n c6 mot phan dién tich dat da phé duyét phuong dn boi thuong, ho tro, tdi dinh cw
theo quy dinh do Uy ban nhan dan cdp tinh ban hanh theo thdm quyén diroc giao tai Ludt Pat dai nam 2024 va
cdc van ban hwéng dan thi hanh Ludt Pdt dai nhung dén truée ngay 01 thang 7 nam 2025 con dién tich dat
chua phé duyét phuong dn thi Uy ban nhan dan cap tinh sau sap xép quyét dinh lwa chon quy dinh vé boi
thwong, ho tro, tai dinh cwe di ban hanh d@é té chire thuec hién.

5. Truong hop da nép hé so d@é nghi giao ddt, cho thué dat, chuyen Muc dich sir dung ddt trwéc ngay 01
thang 7 nam 2025 nhung chuwa dirgc co quan ¢é tham quyén gidi quyet thi thuec hién nhir sau:

a) Trueong hop thugc tham quyén cua Uy ban nhan dan cap tink theo quy dinh cua phép ludt trieéc ngay
01 théng 7 nam 2025 thi nay Chi tich Uy ban nhan dan cap tinh gigi quyét theo trinh t, thi tuc quy dinh cua
phap ludt dat dai trieéc ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh;

b) Truong hop thuge tham quyen cua Uy ban nhan dan cap huyén theo quy dinh cua phap ludt trieéc ngay
01 thang 7 nam 2025 thi nay Chi tich Uy ban nhan dan cap xa gidi quyét theo trinh tu, thi tuc quy dinh tai Nghi
dinh nay;

¢) Cac hop dong thué dat da dwoc ky trweéc ngdy Nghj dinh ndy c6 hiéu lwc thi hanh thi droc tiép tuc co
hiéu liec cho dén khi hét thoi han ghi trong hop dong.

6. Ho so dang ky ddt dai, tai san gan lién véi dat, cap Gidy ching nhdn quyén si dung dat, quyen sé hiu
tai san gan lién véi ddt da dwoc tiép nhdn triede ngay 01 thang 7 nam 2025 nhung chwa dwoc co quan c6 tham
quyén giai quyét thi thuec hién nhu sau:

a) Truong hop thugc tham quyén cua Uy ban nhan dan cap tink theo quy dinh cua phép ludt truéc ngay
01 thang 7 nam 2025 thi nay gidi quyét theo trinh ti, thi tuc quy dinh cia phap lugr dat dai trieéc ngdy Nghi
dinh nay cé higu lyc thi hanh;

b) Truong hop thugc tham quyen cua Uy ban nhan dan cap huyén theo quy dinh cua phap ludr truéc ngay
01 théng 7 nam 2025 thi nay Chu tich Uy ban nhan dan cap xa giai quyét theo trinh tu, thi tuc quy dinh tai Ngh;
dinh nay.

7. Doi Véi trweong hop cdc dia phiwong dang thuc hién xdy dung bang gid dat dé cong bo va ap dung tir
ngdy 01 thang 01 nam 2026, nay thuc hién theo md hinh chinh quyén dia phuwong 02 cdp thi Uy ban nhan dan
cap tinh ciia don vi hanh chinh méi tiép tuc thuec hién nhiém vy xay dung bang gid ddt d@é kip thoi cong bé va ap
dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026 theo quy dinh phap lugt.

Piéu 23. Trach nhigm thi hanh

1. Co quan, nguoi c6 tham quyen dwoc phan quyén, phan cap, phdn dinh tham quyén khi tiép nhan thuc
hién chite ndng, nhiém vu quan Iy nha nwée trong linh vue dat dai c¢é trach nhiém sau day:

a) Ra soat cac nhiém vu duwroc phan quyeén, phan cdp, phdn dinh tham quyén quy dinh tai Ngh; dinh nay
dé chinh siza, bé sung va cong bo Quyér dinh danh muc thi tuc hanh chinh thugc tham quyen gidi quyét; bdo
dam gidi quyét thi tuc hanh chinh sau phan quyén, phan cdp, phdn dinh tham quyén duoc thong suot, khong bj
gidan doan,

b) Ké thira todn bé ho so, tdi liéu, cdc buéc thuc hién va két qud gidi quyét Cua co quan, nguoi c6 tham
quyen da thyee hién trieée ngay Ngh; dinh nay c6 hiéu liee thi hanh. Khéng dwoc yéu cdu cé nhan, té chize ngp lai
hé so da nép; khong thuc hién lai cdc budc trong thii tuc hanh chinh da thuc hién truéc khi phan quyén, phan
cdp, phdan dinh tham quyén;

¢) Tiép nhdn va thuc hién qudn Iy nha nwée doi véi cac nhiém vu da dwoc phan quyén, phan cap, phan
dinh tham quyén do co quan, ngueoi 6 tham quyén thuc hién trieéc ngay Ngh;i dinh nay c6 hiéu luc thi hanh.

2. Céc Bg truong, Thui trucng co quan ngang bé, Thii truong co quan thuéc Chinh phi, Chu tich Uy ban
nhan dan cac cap va cac té chic, ca nhan cé lién quan chju trach nhiém thi hanh Ngh; dinh nay.”

Cac diéu 8, 9 va 10 cua Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu sira doi,
b6 sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai, co hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 8
nam 2025 quy dinh nhu sau:

“Didu 8. Piéu khodn chuyén tiép
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1. Poi Véi trwong hop boi thwong, 6 tro, tdi dinh cu da duwoc trién khai nhieng chiea c6 quyét dinh phé
duyét phuong dn boi thuong, hé tro, tdi dinh cir ciia co quan nha meéc c6 tham quyén truée ngdy Ngh; dinh nay
¢6 hiéu lyc thi hanh thi tiép tuc thuec hién viéc boi thirong, hé tro, tdi dinh cu theo quy dinh cia Nghi dinh nay.

2. Cde trieong hop da trién khal thuec hién xdc dinh gia dat cu thé trueéc ngay Nghz dinh nay co hleu luc
thi hanh nhung chua ban hanh quyét dinh gid ddt cy thé thi Chy tich Uy ban nhan dan cdp c6 tham quyen quyét
dinh viéc tiép tuc thyc hién va ban hanh quyér dinh gia dat cu thé theo quy dinh cua phép ludt triréc ngay Nghj
dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh hogc ap dung quy dinh tgi Ngh; dinh nay.

3. Truong hop da duwoc cdp c6 tham quyén giao dat, cho thué dat truéc ngay Nghi dinh ndy c6 hiéu lyc
thi hanh nhung chua dwoc giao rung, cho thué ring thi thuc hién giao rang, cho thué rimg theo quy dinh cua
phap lugt vé 1am nghiép va cdc quy dinh lién quan tai Ngh; dinh nay.

Truwong hop da giao rimg, cho thué rimg trieéc ngay Ngh;i dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh ma chira c6 quyét
dinh giao dat, cho thué dat thi trinh tu, thi tuc giao dat, cho thué ddt thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

4, Cac dw &n phdi chuyén Muc dich sie dung dat trong lia, ddt rimg dac dung, dat rimg phong hg, dat
rung san Xudt da dwoc Hoi dong nhan dan Cap tinh thong qua trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi
tiép tuc thuc hién viéc glao ddt, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dit theo quy dinh.

5. Cac biéu mdu quy dinh trong Ngh; d@inh nay va Ngh; dinh sé 151/2025/ND-CP thay thé céac biéu mau
quy dinh trong c&c ngh;j dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lugr Pdt dai. Triong hop c&c biéu mdu quy dinh trong
cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdrt dai khong sira doi, bé sung, thay thé, bai b tai Ngh; dinh nay
va Nghi dinh s6 151/2025/NP-CP thi tiép tuc thuc hién.

6. Truong hop c&c néi dung, trinh tu, thi tuc tai Nghi dinh sé 151/2025/NP-CP ¢6 si kh&c biét so vdi
Nghi dinh nay thi thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Diéu 9. Higu luc thi hanh

1. Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

2. Cdc quy dinh sau ddy hét hiéu lyc ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lic thi hanh:

a) Nghi dinh sé6 96/2019/NP-CP ngay 19 thang 12 ndm 2019 ciia Chinh phu quy dinh vé khung gia dat;

b) Ngh; dinh sé 26/2021/ND-CP ngay 25 thang 3 nam 2021 cua Chinh phu Vé viéc quy dinh chi tiét mgt
so diéu cuia Nghj quyet 6 132/2020/QH14 ngay 17 thang 11 nam 2020 cua Qudc héi thi diém mét sé chinh sach
dé théo gé virdng mdc, ton dong trong quan 1y, siz dung dat quac phong, an ninh két hop Véi hoat déng lao dong
san xudt, xay ding kinh té.

Diéu 10. Trach nhigm thi hanh

Céac Bg truong, Thi truong co quan ngang bé, Thii trucng co quan thuéc Chinh phi, Chu tich Uy ban
nhan dan cac cap, té chirc va ca nhan c6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Ngh; dinh nay.”

Céc diéu 16, 17, 18 va 22 cta Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cua Chinh phi
quy dinh chi tiét va hudng dan mot sé diéu cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Qubc hoi quy dinh mot s6 co
ché, chinh sach théo g& kho khin, vudng méc trong té chirc thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu hrc ké tir ngay 31
thang 01 ndm 2026 quy dinh nhu sau:

“Biéu 16. Higu lyc thi hanh

1. Ngh; dinh nay cd hiéu lyc thi hanh tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

2. Chuong 1V Nghi dinh nay dwoc thuc hién dén truée ngay 01 thang 3 nam 2027. Trieong hop cde van
ban quy pham phap ludt cé lién quan da dwoc sira doi, bé sung, ban hanh méi d@é phii hop véi viéc té chize chinh
quyén 02 cap thi thuec hién theo cdc van ban quy pham phap ludt méi duoc ban hanh.

Cdc quy dinh vé gid dat, vé gia ban nha o tdi dinh cu, vé trung dung dit khong quy dinh tai Nghi dinh
nay thi tiép tuc thuc hién theo Ngh; dinh sé 151/2025/NP-CP (dwoc sira doi, bé sung bsi Nghi dinh so
226/2025/ND-CP).

3. Cdc quy dinh sau ddy hét hiéu lyc ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh:

a) Piéu 11; khodn 1 Piéu 12; cic Piéu 16, 17, 24, 25, 26, 27, 28, 29 va 37; diém a khodn I Diéu 38 cua
Ngh; dinh sé 71/2024/NP-CP;

b) Khodn 3 Piéu 18; diém d khodn I va diém d khodn 2 Diéu 24; khoan 3 va khodn 4 Diéu 65 cia Nghj
dinh s6 101/2024/NP-CP;

¢) Khodan 2 Piéu 30; Piéu 32; Diéu 33; Diéu 34, Piéu 50; khodn 5 Piéu 54 va Piéeu 65 cia Ngh;j dinh sé
102/2024/ND-CP;

d) Khoan 4 Diéu 77 cua Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP (da duwoc sira déi, bé sung tai khoan 12 Piéu 4
cia Ngh; dinh s6 226/2025/ND-CP);

@) Cdc diéu, khodn, diém cia Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP, bao gom:
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. dl) Diéu 4; khodn 3 va diém ¢ khoan 4 Piéu 7; khoan 3 Diéu 8; Piéu 10, Diéu 11; khoan 3 va khodn 5
Diéu 12; cac diém b, ¢, d va e khodn 1, diém d khoan 2 Diéu 14, diém b khoan I va diém e, g khoan 2 Dieu 17;
Diéu 19; Diéu 20;

d2) Piéu 5, trir cac diém i khoan 1, diém g khodn 2 va d@iém d khodn 5;

d3) bieu 9, trir khodn 3, diém i va diém m khoan 4;

e) Cac Phy luc cia Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP, bao gom:

el) Phy lyc I, trer cac ngi dung sau:

Khoan 6 Muc | Phan 11; Phan 1V;

Phan VI; Phan VI,

Diém b va diém ¢ khoan 3 Muc 11, diém b va diém c khoan 4 Muc 111, diém b khoan 3 Myc VI, khodn 1
Muc VII, khodn 1 va ngi dung tai tén khoan 2 Muc XI, khodn 1 Muc XII1, khoan 1 Muc XVI ngi dung C Phan V;

e2) Phu luc 11, trir cac mau so: 14, 14a, 14b, 14c, 14d, 14d. 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39,
40, 41, 42 va 43;

g) Cdc diéu, khodn, diém va Phy luc cia Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP, bao gom:

g1) Khodn 12 biéu 1; khodn I Diéu 3; céc khodn 3, 4, 7, 8 va diém b khoan 9, khodn 11, 13 va 15 Piéu 4;
cac khodn 1, 2 va 3, diém a va diem b khoan 4, khodn 5 Dieu 6; gach dau dong thi: 1, gach dau dong thiz 7 diém a
khodn 2, diem a khodn 4 Piéu 7; c&c gach dau dong thiz 4, 6, 8, 11 va 12 diém a khodn 3, khodn 6 Diéu 7,

92) Phy luc V.

4. Thay thé cac cum tir sau ddy:

@) Cum tir “quy dinh tgi Muc 7 Phan XV ciia “Phan C. TRINH TU, THU TUC DANG KY PAT DAI, TAl
SAN GAN LIEN VOI DAT” nay”" bang cum tir “doi véi truong hop gidy ching nhan cdp cho nhiéu thira dat ma
¢6 mot hoac mét so thika dfdt bi thu hoi giay ching nhdn theo quy dinh” tai khoan 1 Muc VII ngi dung C Phan V
Phu luc | cia Nghj dinh so 151/2025/NP-CP;

Diéu 17. Quy dinh chuyén tiép vé gid dit

1. Ké tir ngay Ngh; dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, Hgi dong tham dinh bang gia dat, tham dinh hé sé diéu
chinh gia dat thuc hién thay Hgi dong tham dinh bang gia dat quy dinh tai Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP.

Cac truong hop dang xac dinh gid dat cu thé truée ngay Nghj dinh nay ¢ hi¢u lyc thi hanh ma tiép tuc
ap dung xdc dinh gia dat cu the thi thqc hién theo quy dinh cua Ludt Dat dai va Nghi dinh so 71/2024/NP-CP
(duwoc sua doi, bo sung tai Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP, Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP).

2. Quy dinh tai khodn 7 Piéu 11 cia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 dwoc &p dung cho truong hop da
duoc co quan nha nuwdc ¢O tham quyén giao dat, cho thué dat hodc chuwa giao dat, cho thué dat.

Diéu 18. Quy dinh chuyén tiép vé quy hoach, ké hogch sir dung dit; giao dit, cho thué dit

1. Phuwong én phdn bé va khoanh vimg dat dai trong quy hoach tinh thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén
nam 2050 da dwoc phé duyét thi tiep tuc ap dung dé thuc hién cong tac quan 1y dat dai cho dén hét ky quy
hoach. Viée diéu chinh phwong dn phdn bé va khoanh vung ddt dai trong quy hoach tinh thoi ky 2021 - 2030,
tam nhin den nam 2050 dwoc xdc dinh theo quy dinh tai diem b khoan 2 Piéu 65 cua Ludat Pdt dai va dwot phén‘
bé deén ting don vi hanh chinh cap x& khi thuc hién diéu chinh quy hoach tinh theo quy dinh cua phép lugt vé
quy hoach.

2. Truong hop nguwoi sir dung dat diege cho thué dat tir ngay 01 thang 7 nam 2025 d‘en truéc ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu liec thi hanh ma chiea ky hop dong thué dat thi dwoc ky hop dong thué ddt néu cé nhu cau.

. 3. Truong hop trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma da dua ra ddu gia quyen su dung d"at 02
lan khéng thanh thi tiep tuc thuc hién theo quy dinh cua phap ludt vé dau gia tai san. Gia khdi diem dé dau gia
la gia theo bang gid dat, hé so dieu chinh gid dat dwoc ban hanh theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Diéu 22. Trach nhigm thi hanh

1. Cac B truong, Thu trudng co quan ngang b, Thu truong co quan thugc Chinh phu, Chu tich Uy ban
nhan dan cac cdp va cac té chirc, ca nhan c6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Ngh; dinh nay.

2. Truong hop Uy ban nhan dan cap tink quy dinh trach nhi¢m ciia cdc co quan, nguoi c6 tham quyen khi
té chic thuc hién theo quy d,inh’ cua Nghi dinh nay ma khac véi quy dinh vé trég:h nhiém tai Ngh_i, dinh so
151/2025/ND-CP va Ngh; dinh s6 226/2025/NP-CP thi thuc hién theo quy dinh cua Uy ban nhan dan cap tinh.

3. Trwong hop Nghi dinh nay va Nghi dinh khéc ¢é quy dinh khac nhau vé cuing mét vén dé thi thuc hién
theo quy dinh cua Nghi dinh nay.”

% Cum tir “Bo Tai nguyén va Mdi truong” duoc thay thé boi cum tir “B6 Nong nghiép va Moi truong”
theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 3 Nghi quyét s6 190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 ctua Quoc hoi quy
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Piéu 37.% (dwoc bai bé)

biéu 38. Trach nhiém ciia cac bd, nganh va Uy ban nhan dan cap
tinh, nguwoi cO tham quyeén quyet dinh gia dat

1. B6 Nong nghiép va Mai truong®:

2)°! (durgc bii b).

b)?2 Kiém tra, xr Iy vi pham trong viéc &p dung phuong phap dinh gia dat;
xay dung, diéu chinh, stra ddi, bd sung bang gia dat; gia dat cu thé, hoat dong tu
van xac dinh gia dit va co sé dao tao, bdi dudng nghiép vu vé gia dit theo quy
dinh cta phép luat;

¢) (durgc bii bd).
2. Uy ban nhan dan cp tinh:

a) T6 chuc xay dung, diéu chinh, stra d6i, bo sung trinh Hoi dong nhan
dan ban hanh bang gia dat;

b) Huéng dan, kiém tra viéc thuc hién cac quy dinh ctia phap luat vé gia dat
tai dia phuong; giai quyét cac vuéng mac phat sinh vé gia dat theo tham quyén;

¢) Thanh tra, kiém tra va xir Iy vi pham vé gia dat va hoat dong tu van xac
dinh gia dat tai dia phuong;

d) T6 chirc xay dung, cap nhat, quan 1y va khai thac co s& dit liu vé gia
dat tai dia phuong theo quy dinh ciia B Nong nghiép va Moi truong®;

dinh vé xtr ly mot s6 van dé lién quan dén sip xép té chirc bo may nha nudc, ¢ hiéu luc ké tir ngay 19 thang 02
nam 2025.

8 Piéu nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 16 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31
thang 01 nam 2026 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan mot sé diéu cua Nghi quyét sé
254/2025/QH15 ciia Qudc hoi quy dinh mot sé co ché, chinh séch thao g khé khin, vudng mac trong to chic
thi hanh Luat Dt dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

% Cym tir “B6 Tai nguyén va Moi truong” duoc thay thé boi cum tir “Bo Néng nghiép va Mbi truong”
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Nghi quyét s6 190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 cua Qudc hoi quy
dinh vé xtr Iy mot s6 van dé lién quan dén sap xép to chirc bo may nha nudc, ¢ hiéu luc ké tir ngay 19 thang 02
nam 2025.

% iém nay duoc béi bo theo quy dinh tai diém a khoan 3 Biéu 16 Nghi dinh 49/2026/NP-CP ngay 31
thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong din mot sb didu cua ‘Nghi quyet sb
254/2025/QH15 ciia Qudc hai quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& khé khan, vudng mac trong to chic
thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

% Piém nay duoc sira d6i, bd sung theo quy dinh tai khoan 17 Didu 1 Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP
ngdy 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu sira ddi, bé sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

9 Khoan nay duoc bai bo theo quy dinh tai dém ¢ khoan 1 Biéu 7 Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra d6i, bd sung mét sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dét dai, 6 hiéu lec ké tir ngy 15 thang 8 nam 2025.

% Cym tir “Bo Tai nguyén va Mdi truong” duoc thay thé boi cum tir “Bo Nong nghiép va Moi trudng”
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Nghi quyet s6 '190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 cua Quéc hai quy
dinh vé xt ly mot sb van dé lién quan dén sip xép té chirc bo may nha nude, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 19 thang 02
nam 2025.
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d) To chire quy dinh cu thé cac ndi dung duoc giao tai Nghi dinh nay;

e) Hang nam, bao cao Bo Nong nghiép va Mai truong® vé tinh hinh thuc
hién cac quy dinh cta phap luat vé gia dat tai dia phuong.

3. Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh, Cha tich Uy ban nhan dan cip x& to
chue thyc hién viéc quyét dinh gia dat cy thé theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

4.% Kinh phi dé t6 chuc xay dung, stra d6i, bd sung bang gia dat, hé s6 diéu
chinh gia dat, xac dinh gia dat cu thé, cap nhat gia dat duoc b tri tir ngudn chi
thuong xuyén theo quy dinh cua Luat Ngan sach nha nudéc.

Kinh phi x4c dinh, thim dinh gia dat cu thé dé tinh tién boi thuong khi
Nha nuéc thu hdi dat duoc tinh vao chi phi bao dam cho viéc t6 chic thuc hién
bdi thuong, hd trg, tai dinh cu.

5.9 Truong hop co quan c6 chic ning quan 1y dat dai khong dat hang,
giao nhiém vy, thué to chic thyc hién dinh gia dat thi ¢ trach nhiém tu thuc
hién céc noi dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 14 caa Nghi dinh nay.

6.% B0 Tai chinh c6 trach nhiém tham muu cho Chinh phu quy dinh va
huéng dan vé ty 18 tinh thu tién st dung dat ddi véi ting loai dat theo ddi tuong,
hinh thic sir dung dat quy dinh tai diém @ khoan 1 Piéu 5 caa Nghi quyét sd
254/2025/QH15.

7.9 B Xay dung hudng dan vé chi phi xay dung ha ting quy dinh tai
diém d khoan 1, diém e khoan 2 Diéu 5 ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15.

Co quan c6 chirc ning quan ly vé xay dung c6 trach nhiém cung cap

% Cum tir “B6 Tai nguyén va Moi truong” duoc thay thé boi cum tir “Bo Néng nghiép va Mbi truong”
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Nghi quyét s6 190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 cua Qudc hoi quy
dinh vé xtr ly mot sb van dé lién quan dén sip xép té chirc bo may nha nudc, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 19 thang 02
nam 2025.

% Khoan nay duoc sira d6i, bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 4 Biéu 10 Nghi dinh sé 49/2026/ND-
CP ngay 31 thang 01 nim 2026 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét va hudéng din mot sb diéu caa Nghi quyét sé
254/2025/QH15 cuia Qudc hoi quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& khé khan, vudng mic trong td chic
thi hanh Luat DAt dai, c6 hiéu lec ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

97 Khoan nay dugc b sung theo quy dinh tai diém b khoan 4 Biéu 10 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay
31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng din mot sé diéu cua _Nghi quyet sb
254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot sé co ché, chinh séch thao g& khé khan, vudng mic trong td chic
thi hanh Luat DAt dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

% Khoan nay dugc b sung theo quy dinh tai diém b khoan 4 Biéu 10 Nghj dinh s 49/2026/ND-CP ngay
31 thang 01 nam 2026 cua Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng din mot sé didu cua Nghi quyét sé
254/2025/QH15 cuia Qudc hoi quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& khé khan, vudng mic trong td chic
thi hanh Luat DAt dai, c6 higu luc ké tir ngay 31 thang 01 ndm 2026.

% Khoan nay dugc b sung theo quy dinh tai diém b khoin 4 Diéu 10 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay
31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng din mot sé diéu cua _Nghi quyet sb
254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mét sé co ché, chinh séch thao g& khé khan, vudng mic trong td chic
thi hanh Luat DAt dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.
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thong tin vé chi phi xay dung ha ting (néu co) dé xac dinh nghia vu tai chinh.
Piéu 39. Hiéu luc thi hanh

1. Nghi dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh ké tr ngdy Luat Dat dai sb
31/2024/QH15 c6 hiéu luc thi hanh, trir truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Biéu 37 cua Nghi dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay Nghi dinh nay duoc
ky ban hanh.

3. Céc nghi dinh sau day hét hiéu luc ké tir ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu
luc thi hanh

a) Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phu quy dinh vé gia dat;

b) Piéu 2 Nghj dinh s6 136/2018/ND-CP ngay 05 thang 10 nim 2018 cta
Chinh phu sira d6i mot s6 diéu cua cac Nghi dinh lién quan dén diéu kién dau tu
kinh doanh thudc linh vuc tai nguyén va moi truong;

¢) biéu 2 Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nim 2023 cua
Chinh phu stra ddi, bd sung mét s6 diéu caa cac nghi dinh hudng dan thi hanh
Luat Dét dai;

d) Nghi dinh sé 12/2024/ND-CP ngay 05 thang 02 ndm 2024 cta Chinh
phu stra ddi, b6 sung mot sé diéu caa Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 ndm 2014 cta Chinh phi quy dinh vé gia dat va Nghi dinh sé
10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2023 caa Chinh phi sira d6i, b sung mot
s diéu cua céc nghi dinh huéng dan thi hanh Luat Dat dai. Vi du vé viéc &p
dung phuong phap thing du tai Phu luc Il ban hanh kém theo Nghi dinh s6
12/2024/ND-CP hét hiéu luc ké tir ngay ky Nghi dinh nay;

d) biéu 37 cua Nghi dinh nay.
4. Biéu khoan chuyén tiép

a)!1% Ca nhan dugc cap Chung chi dinh gia dat ma trudc hodc sau ngay 31
thang 12 nam 2026 van con thoi han va khong thudc truong hop thu hdi theo
quy dinh caa phap luat thi tiép tuc duoc hanh nghé dinh gia dét trong thoi han
con lai caa Chung chi dinh gia dat; truong hop hét thoi han tir ngay 01 thang 8
nam 2024 dén ngay 31 thang 12 nam 2026 thi tiép tuc duoc hanh nghé dinh gia
dat dén hét ngay 31 thang 12 nim 2026;

1% Pi¢m nay duoc sira doi, bd sung theo quy dinh tai khoan 18 Biéu 1 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP
ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu sira doi, bo sung mot so dieu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiet thi
hanh Luat Pat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.
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b) C4 nhan duoc cip Gidy chiing nhan da hoan thanh khoa hoc bdi dudng
vé dinh gia dat theo chuong trinh bdi dudng vé dinh gia dat do Bo Néng nghiép
va Moi truong® ban hanh ma dén trudc ngdy Nghi dinh ndy c6 hiéu luc thi
hanh chua dugc cap Ching chi dinh gia dat va du diéu kién hanh nghé tu van
xac dinh gia dat theo quy dinh tai diém a va b khoan 1 Diéu 36 cua Nghi dinh
nay thi duoc hanh nghé tu van dinh gia dat theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

5. C4c bo, co quan ngang bo, co quan thudc Chinh pha, Uy ban nhan dan
cap tinh c6 trach nhiém ra soat cac van ban quy pham phap luat do minh ban
hanh trai véi quy dinh cua Luat Dat dai, caa Nghi dinh ndy dé sta doi, bo sung
hoac bai bo.

Piéu 40. Trach nhiém thi hanh

Céc B¢ truong, Thua trudng co quan ngang bd, Thu trudng co quan thudc
Chinh pha, Chu tich Uy ban nhan dan céc cap, t6 chic va ca nhan ¢ lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

/.(’ﬂ )
N

BO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG XAC THUC VAN BAN HQP NHAT
Ha Ngi, ngay 05thang 5 nam 2026
KT.BQ TRUONG

Sé: 52 /VBHN-BNNMT

Noi nhan:
- Vin phong Chinh phu (dé dang cong bao);
- Céc b, co quan ngang Bo, co quan thudc Chinh phu;
- UBND céc tinh, thanh phé;
- S NN&MT céc tinh, thanh phd;
- Cong TTDT Chinh phu (dé ding tai);
- Cong TTDT Bg Nong nghiép va Mbi truong (dé dang tai);
- Co so dir lidu quéc gia vé van ban phap luat (dé dang tai);
- B6 NN&MT: Bo truong, cac Thir trudng, cac don vi
truc thuéc Bo;
- Luu: VT, QLDD.

A

1% Cum tir “B¢ Tai nguyén va Méi truong” duoc thay thé boi cum tir “Bo Nong nghiép va Méi truong”
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Nghi quyet s6 '190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 cua Quéc hai quy
dinh vé xtr Iy mot sb van dé lién quan dén sip xép té chirc bo may nha nudc, ¢ hiéu luc ké tir ngay 19 thang 02
nam 2025.
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PHU LUC |
STT MAusd Tén miu
_ Phiéu thu thap thong tin veé cac yéu to tw nhién, kinh té - x&
1 | Mau so 29 hoi, quan ly va sur dung dat dai anh huong dén gia dat tai
xa/phuong/...1%2
Phiéu thu thap thong tin vé thira dat (Ap dung ddi véi dat
ndng nghiép) 1%

Phiéu thu thap théng tin vé thira dat (Ap dung di voi dat phi
ndng nghiép) 1%

2 | Mau s 30

3 | Mausb 31

Mau s 32 Bang thng ké gia dat tai xa/phuong/...1%°
Mau s6 05 |1 (duwec bai bo)
Mau s6 06 |17 (dwec bai bo)
Mau s6 07 |18 (dwec bai bo)

Bang tong hop gi4 dat trong khu cong nghé cao (Ap dung doi
vai cac loai dat trong khu cong nghé cao)®

~N o (01 |~

5 | Mausd 33

102 M3u s6 01 dwoc thay thé bai Mau sé 29 Phy luc 11 ban hanh kém theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP
theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 7 Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 cua Chinh
phu sira doi, b6 sung mot sb diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu lyc ké tir
ngay 15 thang 8 nam 2025, c¢6 hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

103 M3u s6 02 duoc thay thé bai Mau sé 30 Phuy luc 11 ban hanh kém theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP
theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 7 Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 cua Chinh
phu sira doi, b6 sung mot sb diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu lyc ké tir
ngay 15 thang 8 nam 2025, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

104 M3u s6 03 duoc thay thé bai Mau sé 31 Phuy luc 11 ban hanh kém theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP
theo quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu 7 Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 cua Chinh
phu sira doi, b6 sung mot sb diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu lyc ké tir
ngay 15 thang 8 nam 2025.

105 M3u s6 04 duoc thay thé bai Mau sé 32 Phuy luc 11 ban hanh kém theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP
theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 7 Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 cua Chinh
phu sira doi, b6 sung mot sb diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu lyc ké tir
ngay 15 thang 8 nam 2025.

106 MAu nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Bidu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra d6i, bo sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dit dai, c6 hidu lyc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

107 MAu nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Bidu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra d6i, bé sung mét sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dét dai, c6 hiéu lec ké tir ngy 15 thang 8 nam 2025.

108 MAu nay duoc béi bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Didu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra d6i, bd sung mét sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

109 M3u s6 08 duoc thay thé bai Mau sé 33 Phu luc 11 ban hanh kém theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP
theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 7 Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh
phu sira ddi, b6 sung mot sb diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu lyc ké tir
ngay 15 thang 8 nam 2025.
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Bang téng hop gia dat cap tinh (Ap dung d6i voi dat ndng

6 | Mauso 34 nghiép)H0

Bang tong hop gia dat cap tinh (Ap dung d6i véi dat phi néng

7 | Mauso 35 nghiép tai ndng thon)!1t

Bang tong hop gia dat cap tinh (Ap dung d6i véi dat phi ndng
nghiép tai do thi)*?

9 | MaAu s 37 |Bang gia dat ndng nghiép''®

8 | Mau s 36

10 | Mau sb 38 |Bang gia dat phi ndng nghiép tai néng thén

11 | Mau sb 39 |Bang gia dat phi ndng nghiép tai d6 thil'®

12 | Mau sb 40 |Bang gia cac loai dat trong khu céng nghé cao!'®

13 | Mau sb 41 |Béo céo thuyét minh xay dung phuong an gia dat''’
14 | MA&u s 42 |Chung thu dinh gia dat!!e

110 M3y s6 09 duogc thay thé boi Mau sb 34 Phu luc 11 ban hanh kém theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP
theo quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu 7 Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 cta Chinh
phu sira d6i, b6 sung mot sé didu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu lyc ké tir
ngay 15 thang 8 nam 2025.

111 MAu s6 10 duoc thay thé boi Mau s 35 Phu luc 11 ban hanh kém theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP
theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 7 Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 niam 2025 cta Chinh
phu sira doi, b6 sung mot sb didu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu lyc ké tir
ngay 15 thang 8 nam 2025.

112 M3y s6 11 duoc thay thé boi Mau sb 36 Phu luc 11 ban hanh kém theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP
theo quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu 7 Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 cta Chinh
phu sira d6i, b6 sung mot sb didu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu lyc ké tir
ngay 15 thang 8 nam 2025.

13 MAu s6 12 duogc thay thé boi Mau sb 37 Phu luc 11 ban hanh kém theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP
theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 7 Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 cua Chinh
phu sira d6i, b6 sung mot sé didu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu lyc ké tir
ngay 15 thang 8 nam 2025.

114 M3u s6 13 duoc thay thé boi Mau s 38 Phu luc 11 ban hanh kém theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP
theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 7 Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh
phu sira d6i, b6 sung mot sb didu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu lyc ké tir
ngay 15 thang 8 nam 2025.

115 MAu s6 14 duogc thay thé boi Mau sb 39 Phu luc 11 ban hanh kém theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP
theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 7 Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 cua Chinh
phu sira doi, b6 sung mot sb didu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu lyc ké tir
ngay 15 thang 8 nam 2025.

116 MAu s6 15 duoc thay thé boi Mau s 40 Phu luc 11 ban hanh kém theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP
theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 7 Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 cua Chinh
phu sira ddi, b6 sung mot sb diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu lyc ké tir
ngay 15 thang 8 nam 2025.

117 Mau s6 16 duoc thay thé boi Mau sé 41 Phy luc 11 ban hanh kém theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP
theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh
phu sira ddi, b6 sung mot sb diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu lyc ké tir
ngay 15 thang 8 nam 2025.

118 M3u s6 17 duoc thay thé boi Mau sé 42 Phy luc 11 ban hanh kém theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP
theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh
phu sira ddi, b6 sung mot sb didu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu lyc ké tir
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MAu s6 29. Phiéu thu thip thong tin vé cac yéu té tw nhién, kinh té - x hdi, quan Iy va
str dung dat dai Anh hwéng dén gia dat tai xa/phuong/...
Phiéu sé...

PHIEU THU THAP THONG TIN VE CAC YEU TO TU NHIEN, KINH TE - XA HOI,
QUAN LY VA SU DUNG PAT PAI ANH HUONG DEN GIA DAT TAI

XA/PHUONG/...
Ten XA (PRI E): ... e
1. Thudc viing: ddng bing o trung du o mién nai o
2. Cac thong tin vé kinh té - xi hoi
- Gia trj tong san phém’binh quan: ............ ddng/ha, so véi mirc binh quan chung cua tinh:
cao O, trung binh o, thap o.
- Thu nhép binh quan nam: ............ ddng/ngudi, so voi mire binh quan chung cua tinh: cao
O, trung binh o, thap .
-DAn $&: eennnn.. ngudi, mat 46 dan sb: .................. ngudi/km?, so véi mat d6 dan s cua

tinh: cao o, trung binh o, thép o.

3. Cac thong tin vé két cau ha tang (so v6i diéu Kién chung ciia tinh)

- Giao thong: Tt O, trung binh o, kém O

- Cép, thoat nudce: Tot o, trung binh o, kém o

- Thuy loi: Tét o, trung binh o, kém o

- Pién: Tét o, trung binh o, kém o

- Co s¢ gido duc: Tét o, trung binh o, kém o

- Co s0'y té: Tot o, trung binh o, kém 0.

4. Cac thong tin vé cung cip dich vu (so véi diéu Kkién chung cia tinh)
- Dich vu vat tu, ky thuat nong nghiép: Thuan loi o, trung binh o, kém o.
- Dich vu tai chinh, tin dung: Thuan l¢i o, trung binh o, kém o.

- Dich vu thong tin lién lac: Tét o, trung binh o, kém o.

- Thuong mai: Thuan lgi o, trung binh o, kém o.

5. Cac théng tin khac

- Quy hoach xay dung chi tiét: da duoc phé duyét o, chua duge phé duyét o.

- S6 thira dat da duoc xac dinh lai gia dat, da tring dau gia trong nam diéu tra: ...... thira.

...... , ngay...... thang...... nam......
Nguoi dieu tra
(Ky va ghi ro ho tén)

ngay 15 thang 8 nam 2025.
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Mau s6 30. Phiéu thu thp thong tin vé thira dat
(Ap dung doi voi dat nong nghiép)
Phiéu sé...
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DPAT
(Ap dung doi voi dat nong nghiép)

Ten XA (PRWOME): ..o e

Tén nGuoi AWQE QU TrA: ......o..vvceececieeeeceeeeee s
Piachi® ...................... : thoi diém chuyén nhuong/trang dau gid: ........cvveeeeeeveeeenne.
Gia bat dong san chuyén nhuong/trang dau gia: ........................ triéu dong/bit dong san
Gia dat chuyén nhuong/trang dau gia: ....... triéu dong/thira hodic ..................... ddng/m?
NGUON ThONE TN ..o

1. Cac thong tin vé thira dat

-Tobando sd: v.ovvvivinn, - thira dat sO: ..oovvevneiein, ,diéntich: .........................
m2

- Dia chi thira GAt @ oot

- Khoang cach gan nhét dén noi san xuat, tiéu thy san pham: .............cceeevveeeeeeeeeennn,

Chi tiét: Tiép giap quoc 16 o, tiép giap tinh 16 o, tiép giap xa 16 0, khong tiép giap 16 0.
- Muc dich str dung ettt ettt ettt ettt
- Pic diém vé ning suét cay trong, vat nudi (hé thong tudi tiéu, d6 phi cia dat...): ........

= DIA MINN: e

- Piéu kién giao thong phuc vu san xuat, tiéu thu San Pham: ..........cco.eeeeeeeeeeeeeersrennns

= ThONG tiN KNAC (NEU CO): et

2. Céc thong tin vé tai san gan lién véi dat

- Loai cay trong (thay san nudi trong): ..................... ; Nam trong (nudi trong): ..............

- Cong trinh xay dung phuc vu san xuat nong nghiép: .............. Loai cong trinh: ............ ;
nam xay dung: ................... ; gla tri cua cong trinh xay dung: ... tri¢u
dong.

= T SAN KNAC (NEU CO): v

3. Céc thong tin vé thu nhip, chi phi tir viée sir dung dat

Thaoi gian| S
SN Nam 1/Vu 1 |Nam2/Vu2 [Nam3wve3| wy.. | OLChuky
Noi dung khai thac

Thu nhap
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chiphi | | | | |

...... , ngay ... thang .... nam ...
Nguwoi dieu tra
(Ky va ghi ro ho tén)
Ghi chu:
- @ Ghi rd tén thon, 4p, ban, budn, phum, soc.
- @ Ghi rd tén xu dong.
- ® Ghi 16 loai dat.

MAu s6 31. Phiéu’thu thap thong tin vé thira dat
(Ap dung doi voi dat phi nong nghiép)

Phieéu so...

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap dung doi voi dat phi nong nghiép)

Ten XA, PRWOTIE: ..o
Ten ngudi AWeC GIBU XAz ..oooeveeeeeccecececeee e
-Piachi®: ... : thoi diém chuyén nhuong/tring dau gid: ..........o..o.........
- Gia bat dong san chuyén nhuong/tring dau gia: ..................... triéu dong/bat dong san
- Gia dat chuyén nhuong/tring dau gia: ............ triéu dong/thira hodc ............. dong/m

- Gia thué dat, gid thué mat DANG: .........oooviiiiei e
d6ng/m?

- Gia kinh doanh san pham, dich VU ......cccocevivieiieeeeeeeeee e,

= NUON thONG tN: ...

1. Cac thong tin vé thira dat

-TOban dd $&: vvvvevveeenenn. s thira dAt sO: ..evveeenneinn sdiéntich: ...l m?.
- Dia chi thira At @ .o,

- Kich thudc mat tién: ................... m; kich thude chiéu sau thira dat: ........oooeennen m

- Hinh thé thura dét: hinh chir nhat 0, hinh binh hanh g, hinh vuéng o, hinh thang xu6i o, hinh
thang nguoc o, hinh da giac o, hinh chit L o, hinh khac o.

= MUC GHCh ST AUNE GAL: .o

- Khoang cach dén thira dAt ChUAN: ..o

- Khoang cach gan nhét tir thira dat dén:

+ Trung tdm hanh chinh: ................ m; + Trung tdm thuong mai, cho: ................... m;

+Cosogiaoduc: ......oovvviiiiniinnn.. m; + Co s& thé duc, thé thao: ...........ccoovien. m;
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FCOSO Y weeeeeiie e, m; + Cong vién, khu vui choi gidi tri: ............... m.

- Céc yéu t6 lién quan dén ha tang ky thuat:

+ Dicu kién vé giao thong: PO rong: ............... m; cap duong: ................. ; két cau mat
duong: ...l ; tiep giap véi mat duong: ...l ;

+ Di€u Ki€n vE cap thOAt NUGC: ....coveiiieiiieiee et e ;

+ DiCu Ki€n VE CAP AICN: .oeiiiieiiieiie e :

- Cac ye¢u t0 lién quan dén ha tang xa hoi:

+ Ha tANg ZiA0 thONE CONE CONE: ...veeeeeeeeereeeeeeeeeeeereeee e es e s ;
+ Ha tANEG KNONG GIAN: ...ttt ;
+ Ha tﬁng cung cép QICH VUL oottt ;
+ Ha téng VAN NOA, ThE ThAO .ottt ee e X
+ Ha tANEG MOT TN, .o ee e ;

- Cac yéu t6 khac anh hudng dén gia dat phu hop véi thuc té, truyén thdng vin hoa, phong tuc
tap quan cua dia phuong:

- Thoi han ST AUNE AL ...t

2. Cac thong tin vé tai san gin lién véi dat

2

a) Tai san gan lién véi dat 1a nha ¢

-Nha &: Loainha: ................... ; cép nha: ...l ; nam xay dung: .................
- Dién tich x4y dung: .......... m?; s6 tAng: .............. ; dién tich san s dung: ................ m?
- T SAN KNAC (U CO): ettt

b) Tai san gan lién vi dat 1a cong trinh xay dung khac

e T 7§ T ) o L

-Nam xay dung: ............coooeeenen. ; Dién tich xay dung: ......oooviveiiiiiiieeee e,

= T SAN KDAC (NEU CO): .o

- Thu nhap bIN QUAN NAML .....oviiiieee e

- Chi phi binh qUAN NAM: ...c..oiiiiiiiiii e

¢) Tai san gan lién voi dat 14 cdy lau ndm, rimg trong

- Loai cay trong: Cay lau nim o, Rimg trong O

-Diéntich: ........cco.ooonal ; Mat do tréng: ................... ; Nam tréng: ...................... ;

- Gia tri khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san pham twong ng véi s6 nam con lai
trong chu ky thu hoach cua cdy 1au nam:

- Tong chi phi dd dau tu dé trong, cham soc rimg trong dén thoi diém chuyén nhuong, tring
dau gia quyén su dung dat:



Ghi cha:

- O Ghi 15 tén thon, ap, ban, budn, phum, soc.
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Nguoi dieu tra
(Ky va ghi ro ho tén)

- @ Ghi 13 tén dudng, tén thon, 4p, ban, budn, phum, soc.

Mau s6 32. Bang thong ké gia dat tai xa/phwong/...

, ngay .... thang .... nam ....

Xa/Phuong/...:..........
Tinh (TP)
BANG THONG KE GIA PAT TAI XA/PHUONG!..........
(Ap dung doi véi dat: .............ccoeeeevee) @
Tén
A dwon cr ak
Ten .| T|Di¢| g, . e R Gia ban Gia d;at Gia dat trong
ngu | Thir| , Kh Vi| Thoi diem bAt do chuyén N o 2k <nh
Phiéloisi a || doan tri| chuyén at dong nhuwong/ tri bang gid dat | S0 san
£ x, |Bltich|dwon| u |« -[san (1.000 C X hién (12)/(12) (
u 50| dun | dat ) dajnhwong/ tru Z ng dau N
« |D[(m? g, [vuc o .. | d/bat > hanh (1.000d/ %)
g | s0 | x £ t | ng dau gia | .. , | gia (1.000d/ )
% so| ) | pho, dong san) 2 m?)
dat m?)
doan
pho
DO HG)] 6 (DB O (10) (11) (12) (13)
1
2
3
4
5
6
........ , ngay ..... thang ... nam ...

X&c nhén ciia T chire thue hién dinh gia

dat

(Ky, ghi v6 ho tén va dong ddu)

Nguwoi lap bieu
(Ky va ghi ro ho tén)

Ghi chi: @ Ap dung dé théng ké phiéu diéu tra dbi voi tat ca cac loai dat.
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KhuCNC: oo

Mau s6 33. BANG TONG HQP GIA PAT TRONG KHU CONG NGHE CAO
(Ap dung doi voi cac logi dat trong khu cong nghé cao)

PVT: 1.000 dong/m?

.7 A o A i 7 0
Gia dat diéu tra Gia dAt So sanh %

trong bang|(Gia dat dé
Cao | Binh | Thap |gia dit hién| xudt
nhit | quan | nhat hanh G)(7)| @B)(7)

Noi dung Tong
SO
phiéu

1) G |@ |6 | 6 (") (8) ©) | (10

1. bat ...

- Tén dudng, phd,
dogn duong, doan
pho

+ Vitri 1

2. Dit...

- Tén dudng, phé,
doan duong, doan
pho

+ Vitri 1

3. Dit...

- Tén dudng, phd,
doe_}n duong, doan
pho

+ Vitri 1

. ., ngay..... thang....
Xac nhan cia Ban quan ly Khu  Xdac nhan cia To chire thuc nam ...
CoOng nghé cao hién dinh gia dat Nguoi lap biéu
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(Ky, ghi ré ho tén va dong dau) — (Ky, ghi ré ho tén va déng dau) — (K¥ va ghi ré ho tén)

Tinh (TP):...vvveeeee.
Mau s6 34. BANG TONG HQP GIA PAT CAP TINH
(Ap dung doi voi dat nong nghiép)
PVT: 1.000 dong/m?
ex Ak 2o i Anh ©
Gia dat dieu tra Gia dit So sanh %
. 2 trong bang|Gia dit dé
Noi dung T:(E)‘g Cao | Binh | Thip gid ddthién| xudt || oo
.z | mhat [quan®| nhat hanh
phiéu
) @ | @ | 6 (6) (7 (8 9 | (10)

1. Xa/Phuong/...:

- Vitri 1

2. Xa/Phuong/...:

- Vitril

.., NGAY..... thang.... nam
Xac nhan cia S6 NN&MT Xic nhén ciia To6 chire thue
(Ky, ghi r6 ho tén va dong hi¢n dinh gia dat Nguoi 1ap biéu
ddu) (Ky, ghi ré ho tén va déng dau) (Ky va ghi ré ho tén)

Mau s6 35. BANG TONG HQP GIA PAT CAP TINH
(Ap dung doi voi dat phi nong nghiép tai nong thon)

PVT: 1.000 dong/m?

o7 A e A B 7 0
Gia dat dieu tra Gia dat So sanh %
trong bang| Gia dat
Cao | Binh | Thap | gia dat | de xuat

nhit | quan | nhit |hién hanh G)(7)[ )/(7)

Noi dung Tong
50
phieu
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1) G |@ |G| 6 (7) (8) ©) | (10)

1. Xa/Phuong/...:

- Khu vuc 1 hoac tén
duong, doan duong

+ Vi tri 1

- Khu vuc 2 hodc tén
duong, doan duong

+ Vitri 1

.., NEAY..... thang.... nam
Xac nhan cia S6 NN&MT Xic nhén ciia T6 chire thue
(Ky, ghi ré ho tén va déng hién dinh gia dat Ngudi 1ap biéu
ddu) (Ky, ghi ré ho tén va déng dau) (Ky va ghi ré ho tén)

Mau s6 36. BANG TONG HQP GIA PAT CAP TINH
(Ap dung doi voi dat phi nong nghiép tai do thi)
PVT: 1.000 dong/m?

Gia dit diéu tra So sanh %

Gia dat
A 2 trong bang|Gia dat dé
noidung | 1| cao | Binh | Thip lgid adthien xudt | ool o0
.z | nhat | quén | nhat hanh
phiéu
(1) @ [ @ [ 6 | 6 (7) (8) 9 | (10

- Tén dudng, phd,
doan duong, doan
pho
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- Tén dudng, phd,
dog}n duong, doan
pho

+ Vitri 1

- Tén dudng, phd,
doan duong, doan

A

pho

., hgay..... thang.... nam
Xac nhan cia S6§ NN&MT Xac nhan cia To chire thuc

(K, ghi ré ho tén va déng hi¢n dinh gia dat Ngudi 1ap biéu
ddu) (Ky, ghi r6 ho tén va dong dau) (Ky va ghi ro ho tén)
Tinh (TP):..ooi,

Mau s6 37. BANG GIA PAT NONG NGHIEP
(Ban hanh kém theo Quyet dinh so... ngay... thang... nam ... ciia UBND...... ............)

PVT: 1.000 dong/m?

Sé Gia dat

TT

Tén don vi hanh chinh
VT1 VT2 VT3

1 [Xa/Phuong......

2 |Xa/Phuong/......

Xa/Phuong/......

Miu s6 38. Bang gia dat phi nong nghiép tai néng thon
Tinh (TP): .............
BANG GIA PAT PHI NONG NGHIEP TAI NONG THON
(Kém theo Quyét dinh s6 ... ngay... thang... nam ... ciia UBND... ... ... )
PVT: 1.000 dong/m?
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Gia dit

?E’r Tén don vi hanh chinh
VTl VT2 VT3

Khu vuc 1 hoac tén duong,
doan duong

Mau s6 39. BANG GIA PAT PHI NONG NGHIEP TAI BO THI
(Kém theo Quyet dinh so ... ngay... thang ... nam ... cua UBND......)

PVT: 1.000 dong/m?

Sé Doan dudng Gia dat
T Tén don vi hanh chinh -
Tu Dén VT1|VT2|VT3
1 Tén duodng, phé,, doan
duong, doan pho
2 Tén duong, phc*),, doan
duong, doan pho
Tinh (TP):eeeeeeeeeeeeeeeeee,
Mau s6 40. BANG GIA CAC LOAI PAT TRONG KHU CONG NGHE CAO
(Kém theo Quyét dinh so ... ngay... thang... nam ... cua UBND......... )
PVT: 1.000 dong/m?
s6 Poan dwong Gia dat
T Tén khu cdng nghé cao -
Tu Pén VT1 | VT2 | VT3
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(4)

(5)

(6)

()

(8)

9)

DAt...

11

Tél:l duong, phé, doan duong, doan
pho

1.2

Tél:l duong, phé, doan duong, doan
pho

DA...

2.1

Tér} duong, phé, doan duong, doan
pho

2.2

Tén duong, phé, doan duong, doan
pho

DAt. ..

3.1

Tér} duong, phd, doan dudng, doan
pho

3.2

Tén duong, phé, doan duong, doan
pho

MAu s6 41. Bao cao thuyét minh xay dung phwong an gia dit
CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TEN TO CHUC

THU'C HIEN PINH GIA PAT

Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA PAT

(Kém theo Chung thu dinh gia dat s6 /CT-DGD ngay ..

1. Thira dat, khu dat can dinh gia

2. Muc dich dinh gia dat: Xac dinh gia dit cu thé khi Nha nudc quyet dinh giao dat, cho
thira dét, cho phép chuyen muc dich sir dung dat, cong nhan quyén sir dung dat, cho phép

.thang ...nam )

chuyén hinh thirc thué dét tra tién hang ndm sang thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian
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thué, gia han sir dung dét, diéu chinh thoi han st dung dat, diéu chinh quy hoach chi tiét xy
dung, tinh tién boi thuong khi nha nudce thu hoi dat.
3. Thoi diém dinh gia dt.
4. Can cu dinh gia dat
a) Can ctr phap 1y dé dinh gia dat;
b) Can ct phap 1y cua thira dit, khu dat can dinh gia.

5. Céc thong tin vé thira dat, khu dat can dinh gia bao gdm: vi tri, dia diém, dién tich, kich
thudc, hinh the, muc dich sir dung dat, mat d6 xay dung, chi€u cao cong trinh; loai dat va thoi
han str dung; gia dat trong bang gia dat.

6. Cac thong tin vé cac yéu td anh huong dén gia cua thira dat, khu dat can dinh gia.

7. Banh gia tinh hinh va két qua diéu tra, tong hop thong tin dé 4p dung phwong phéap dinh gia
dat.

8. Lua chon, 4p dung phuong phéap dinh gia dat.
9. Trinh tu, ndi dung, két qua xac dinh gia dat theo phuong phap dinh gia dat duoc ap dung.

PINH GIA VIEN/THAM PINH VIEN DAI DIEN PHAP NHAN
VE GIA (Ky tén, dong dau)
(KY va ghi ro ho, tén)

MAu s6 42. Chirng thw dinh gia dit

TENTO CHUC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THUC HIEN DINH GIA DAT Poc lap - Tw do - Hanh phic
Sb: /ct-béb ., ngay ...thang ...nam...
CHUNG THU PINH GIA PAT
Kinh glri: ...,

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 ndam 2024,

Can cir Nghi dinh 56 .../2024/NP-CP ngay ... thang ... nam 2024 ciia Chinh phii quy dinh vé
gia dat;

Can cir Hop dong s6 ............

1. Muc dich dinh gia dat

Xéc dinh gia dét phuc vu muyc dich ....

2. Thoi diém dinh gia dat

Tai thoi diém dinh gia dit (ngay ... thang .... ndm....).

3. Co sé dinh gia dat


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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- Ho so, gidy to phap 1y cua thira dat can dinh gia.

- Gidy phép x4y dung, ban v& hoan cong, hd so quyét toan cong trinh (néu co).
- Cac can cu phap ly khac.

4. Thong tin ciia thira dit, khu dit cin dinh gia va tai san gin lién véi dat
a) Thira dat, khu dét can dinh gia

- Vi tri: m6 ta cu thé vi tri dia ly; dia chi thira dét; s6 to ban dd; s6 thira dat.

- Dién tich (téng dién tich, dién tich timg phan); hinh thé; kich thudc.

- Muc dich va thoi han sir dung dat.

- Cac thong tin khac (néu co).

b) Nha:

- M6 ta chung: loai nha, cép nha, dién tich xay dung, di¢n tich sir dung, ) téng, ) phong.
- Két cau: két cau tong thé toan b nha va timg b phan (moéng, tudng, mai...).
- Thuc trang: mo ta loai vat liéu, thiét bi duoc st dung, tinh trang thuc té tung bd phén.
- Cac thong tin khac (néu co).

¢) Tai san khac gan lién véi dat:

- Cac thong s6 k thuat, thuc trang ciia tai san.

- Tinh trang phap 1y cua tai san.

- Cac thong tin khac (néu co).

5. Phwong phap dinh gia dat

Ap dung phuong phap dinh gia dat..........

6. Két qua xac dinh gia dat

- Gia tri quyén str dung dt cua thira dat, khu dét can dinh gia: ............. (dong)

-Giadat: ... (d6ng/m?)

(VI DANG ChIT: e ddng/m?)

DINH GIA VIEN/THAM DINH VIEN VE DAI DIEN PHAP NHAN
GIA (Ky tén, dong dau)

(Ky va ghi ro ho, tén)
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PHU LUC 11119
PHU LUC I
Kém theo Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ciia Chinh phii)
STT Vi du Tén vi du

1 [Vidusd 01 Vé phuong phap so sanh

2 |Vidusb 02 Vé phuong phap thu nhip

3 [Vidusb 03 V& phuong phap thing du

) Vé phuong phap thang du dbi voi trudong hop giao dat, cho thué dat
4 Viduso 04 theo tién d6 boi thudng, hd trg, tai dinh cu quy dinh tai diém ¢ khoan 2
Didu 257

Vi DU SO 01: VE PHUONG PHAP SO SANH
1. Thong tin cia thira dat cin dinh gia

Thira dat can dinh gia X 1a thira dat ¢ tai do thi, thoi han st dung lau dai nam trén dia ban mot
phuong thudce tinh A, giap mat duong Nguyen Van A, c6 dién tich 100 met vudng (m?), mit
tién 5 mét (m), chleu sdu 20 m, hinh thé vudng van; c¢6 chi tiéu quy hoach  x@y dung dugc co
quan c6 tham quyén phé duyét voi mat do xay dung 13 90%. Pudng Nguyén Vin A 1a dudng
bé tong nhya, co6 d6 rong dudng (bao gdm ca via he) 13 15 m. Thira dit can dinh gia X c6
khoang cach dén trung tam hanh chinh phuong la 600 m; gﬁn cho, truong hoc, bénh vién;
nam trong khu vuc cap thoat nudc tét; cap dién 6n dinh; hién trang moi trudng, an ninh tbt.

Thoi diém dinh gia dat 1a ngay 01 thang 6 nim 2024.
2. Xac dinh gia dat cia thira dit can dinh gia
2.1. Khao sat, thu thap thong tin cta thira dat so sanh

Trén co s& théng tin dau vao thu thap duoc, xac dinh gia mat bang chung la 5.000.000
dong/m?; lya chon thong tin gia dat theo thir ty uu tién d6i véi thong tin gn véi muc gia
5.000.000 dong/m?.

Khéo sat, thu thap dugc thong tin vé gia dat ciia 03 thira dat ¢ tai do thi da chuyén nhuong
trén thi truong trong khoang thoi gian khong qua 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dat tro
Ve trude, co khoang cach géan nhét véi thira dat can dinh gid, trong dong nhét dinh vé cac yéu
t6 anh hudng dén gia dat so véi thira dat can dinh gia.

Gia su thong tin dau vao di loai trir chi phi phat trién thuong hiéu, chi phi thuc day kinh
doanh, ho tro khach hang, qua tang, khuyen mai ma chu dau tu di cong vao gia ban va céac chi
phi hop 1y khac anh huong dén gia dat.

Thong tin cua thtra dét can dinh gia va cac thtra d4t so sanh thu thap duoc cu thé nhu sau:

Yéu td so |Thira dit cin dinh| Thira datso | Thira datso | Thira datso

T sanh gia X sanh s6 1 sanh s6 2 sanh s6 3

19 Phy lyc IT duoc thay thé bsi Phu luc | ban hanh kém theo Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 ndm 2025 cua Chinh phu sira d6i, b6 sung mot so diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
bat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 ndm 2025.
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hanh chinh, cho,
truong hoc, bénh

cach trung tam
hanh chinh, cho,

Mucdich | b4 o tai do thi | Dt 6 tai d6 thi | DAt & tai do thi | DAt & tai o thi
st dung
Thoi han Lau dai Lau dai Lau dai Lau dai
su dung dat
Tiép gidp mat | Tiép giap mat | Tiép gidp mat
A duong Nguyén | duong Nguyén | duong Nguyén
dlI(‘)‘TIiepI\Iglip gﬁ a\t]én Vén,A cach thra|Van ’B, cach thira| Van ’C, cach thira
| Ae égc A tgr u-‘ry] wam | détdinhgid | ddtdinh gid d4t dinh gia
Vi tri, dia diém| g khoang 100 m; | khoang 300 m; | khoang 500 m;

cach trung tam
hanh chinh, cho,

cach trung tam
hanh chinh, cho,

duong (bao gdm ca
viah¢)la 15 m

rong duong (bao
gom ca via he) 1a

vién 600 m truong hoc, bénh|truong hoc, bénh| truong hoc, bénh
vién 500 m vién 700 m vién 800 m
Thoi diém A i
chuyén ggﬁg‘z}fr&dggngz Ngay 10 thang | Ngay 05 thang | Ngay 19 thang 8
nhuong/tring ndm 2024 10 nam 2023 10 nam 2023 nam 2022
dau gia
Tiép giap 2 i
Puong bé tong  [duong; duong bé ?lﬁggg d%i?r?gg Puong bé tong
Giao thong nhya, do rong tong nhua, do du (m o (béo 'g dm nhya, do rong

caviahe)la 12

duong (bao gdm
caviahe)la15m

Tai san gan
lién voi dat

Khong co tai san
gan lién véi dat

Khong co tai san
gan lién véi dat

15mva6ém m
Dién tich, kich
thudc, hinh thé
- Dién tich 100 m? 120 m? 110 m? 100 m?
- Mit tién 5m 6m 5m 5m
- Chiéu séu 20m 20m 22m 20m
- Hinh thé Vuéng vin Khon\?éxuong Vuéng van Vuédng van
Cong trinh xay

Khoéng co tai san
gan lién véi dat

dung cao 2 tang;
dién tich xay
dung 90 m?; tong
dién tich san xay
dung 180 m?; gia
tri hao mon cua

cong trinh khoang

20%.

Tinh phap ly
veé quyeén su

dung dat

C6 GCNQSDD,
quyén s6 hiru nha ¢
va tai san khac gan

C6 GCNQSDD,
quyeén s¢ hiru
nha ¢ va tai san

lién v6i1 dat

C6 GCNQSDD,
quyeén s¢ hitu
nha & va tai san

khéc gan lién véi

khéc gan lién véi

Co GCNQSDBD,
quyén s& hiru nha
O va tai san khac
gin lién voi dit
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dat dat
Chiti€u quy |. Mat do xay dung:| - Matdo xay | - Matdoxdy | - Matdo xay
9 hoach x4y 90%: dung: 90%; dung: 90%; dung: 90%;
dung duogc
duyét ) ) _ ]

Hién trang cac

- Khu vuec cép thoat

nudc tot;

- Khu vuc cap

thoat nudc tot;

- Khu vuc cép
thoat nudc tot;

- Khu vuc cép
thoat nudc tot;

10 yéu td ha tﬁng - Cép dién on dinh; ) Cagi;i&lc.n on ) Cagiff_n on ) Cagiiiﬁ non
17 |Hién trang moi Tét Tét Tét Tét
truong, an ninh|
’Gié tri th}ﬁ:a
dat, thfra,dét g:é
12 [f3i sdn gan lién 5.160.000.000 | 4.180.000.000 | 5.000.000.000

v6i dat chuyén
nhuong, tring
dau gia (dong)

2.2. Xéac dinh gia trj cua tai san gin lién véi dit tai thoi diém chuyén nhuong, trang déu gia
quyen su dung dat cua thira dat so sanh so 3:

Can ctr vao suat von dau tu 'xdy dung cong trinh nha 2 tAng mai bang ¢6 tiéu chuan k¥ thuat
trong duong voi tai san gan lién voi dat cua thira dat so sanh sd 3 tai thoi diém chuyén
nhuong/trang ddu gia 1a 7.500.000 dong/m?, gia tri xdy dung méi ciia cong trinh xdy dung
gan lién voi thira dat so sanh s6 3 tai thoi diém chuyén nhuong/trang dau gia 1a:

180 m? x 7.500.000 dong/m? = 1.350.000.000 dong.

Gia tri hao mon dén thoi diém chuyén nhuong, trang dau gia quyén s dung dat =
1.350.000.000 dong x 20% = 270.000.000 dong.

(14 tri cua tai san gan lién v41 dat tai thoi dieém chuyén nhuong, tring dau gia quyén st dung
dat cua thira dat so sanh s0 3 la:

1.350.000.000 ddng - 270.000.000 déng = 1.080.000.000 dong.
2.3. Xac dinh gia dét cia thira dat so sanh s6 3
Gia dat cua thira dat so sanh s 3 la:
5.000.000.000 dong - 1.080.000.000 dong
100 m?

2.4. biéu chinh gia cua cac thua dét so sanh, xac dinh gia dét udc tinh cua thira dat can dinh
gia, gia dat cua thira dat can dinh gia

= 39.200.000 dong/m?

a) Can ctr cach thirc diéu chinh ddi voi timg mic do chénh léch cia timg yéu té anh huong
dén gia dat do Uy ban nhéan dén tinh A quy dinh
- Vi tri, dia diém cua thira dat can dinh gia: thira dat can dinh gia kém thuan loi hon thira dat

so sanh sb 01 13 1%, thuan loi hon thira dat so sanh sb 2 1a 3% va thira dit so sanh sb 03 la
5%.
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- Thira dat c6 d6 rong duong (bao gdm cé via hé) 13 15 m thun loi hon thtra dat c6 d6 rong
duong (bao gom cd via he) 1a 12 m 1a 5%.

- Thira dat tiép giap mot duong kém thuan loi hon thira dat tiép giap hai duong 1a 10%.

- Thfra,dét c6 dién tich 100 m? thuan loi hon thira dat c6 dién tich 110 m? 12 1%, thuén loi hon
thira dat co dién tich 120 m? 1a 2%.

- Thira dt c6 mit tién 5 m thuan loi hon thira dit c6 mit tién 6 m 13 5%.

- Thira dit c6 chiéu sau 20 m thuan lgi hon thira dat c6 chiéu sdu 22 m 1a 2%.

- Thira dat vudng van thuén loi hon thira dit khong vudng vén 13 5%.

- Thira dat ¢ khu vuc cép thoat nude tot thuan 1gi hon thira dt & khu vuc cép thoat nudc trung
binh la 2%.
b) Viéc diéu chinh gia cua cac thira dit so sanh, xac dinh gia dit udc tinh cua thira dit can
dinh gid, gid dat cua thira dat can dinh gia dugc thuc hién theo bang sau:

T Véu 16 so sinh _ Thira dat Thiradit | Thiradat | Thira dat
can dinh gia X| so sanh so 1 | S0 sanh so0 2 | SO sanh so 3
1 Dién tich 100 m? 120 m? 110 m? 100 m?
Gia trj thira dét, thira
o | datco taisan gan lién 5.160.000.000 | 4.180.000.000 | 5.000.000.000
voi dat chuyén nhuong,
tring dau gia (dong)
Xac dinh,gié ‘gri hién t;_li
3 | taisdn gan lién vdi dat 1.080.000.000
(dong)
Gia trl quyén su dung
4 dat chuyén nhugng/ 5.160.000.000|4.180.000.000 | 3.920.000.000
tring dau gia (dong)
Gia dat chuyen
5 | nhuong/tring dau gia 43.000.000 | 38.000.000 | 39.200.000
(dong/m?)
6 Piéu chinh gia cua thrra
dat so sanh
Tiép giap mat | Tiép giap mat | Tiép gidp mit
.+ .. _ |duong Nguyén|duong Nguyén|duong Nguyén
e 8% M\ an A cich | VanB, cich | Van C, céch
Vi A caop | thira ddt dinh | thira dét dinh | thira dét dinh
A a1 214 khodng 100jgid khoang 300|gia khoang 500
o trung tdm hanh [° ", Y Y
Vi tri chinh. cha. | ™ cach trung [ m; cach trung | m; cach trung
6.1 ruons hoe, | tAm hanh tam hanh tam hanh
R .gA o, chinh, cho, chinh, cho, chinh, cho,
bénh vién 600 \ \ \
m truong hoc, | truong hoc, | truong hoc,
bénh vién 500 | bénh vién 700 | bénh vién 800
m m m
Ty 1¢ 100% 101% 97% 95%
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Ty 18 diéu chinh -0,99% 3,09% 5,26%
Muc dieu chinh 425743 | 1175258 | 2.063.158
(dong/m?)
6.2 Giao thdng
Do rong duong (D6 rong duongibo rong duongbo rong duong
Do rong duong (bao gdém ca via| (bao gobm ca | (bao gom ca | (bao gobm ca
hé) la 15 m |viahé)la 15 m|via h¢) 1a 12 m|via hé)la 15 m
6.2.1
Ty 1¢ 100% 100% 95% 100%
Ty 1é diéu chinh 0,00% 5,26% 0,00%
Mirc diéu chinh
(ddng/m?) 0 1.998.800 0
Logi dudng DPuong bé tong [Puong bé tong|Puong bé tong[Puong bé tong
nhua nhua nhua nhua
600 Ty 1¢ 100% 100% 100% 100%
o Ty 1& diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh
(ddng/m?) 0 0 0
X s, 4 ., | Tiép giap mot | Tiép giap hai | Tiép giap mot | Tiép giap mot
S6 mt duong ticp gidp mat duong mat duong mat duong mat duong
623 Ty 1§ 100% 110% 100% 100%
. Ty 18 diéu chinh -9,09% 0,00% 0,00%
Mitc diéu chinh
(ddng/m?) -3.909.091 0 0
Dién tich 100 m? 120 m? 110 m? 100 m?
Ty 1é 100% 98% 99% 100%
6.3 |  Tylé diéu chinh 2,04% 1,01% 0,00%
Mt dicu chinh 877.551 383.838 0
(d0ong/m?)
Mit tién 5m 6 m 5m 5m
Ty 1¢ 100% 105% 100% 100%
6.4 Ty 1é diéu chinh -4,76% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh
(ddng/m?) -2.047.619 0 0
6 Chiéu sdu 20m 20m 22m 20m
' Ty 16 100% 100% 98% 100%
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Ty 1é diéu chinh 0,00% 2,04% 0,00%
Miic diéu chinh
(ddng/m?) 0 775.510 0
Hinh thé Vuéng van Khon\(;]ézuong Vuéng van Vuéng van
66 Ty 1é 100% 95% 100% 100%
' Ty 1é diéu chinh 5,26% 0,00% 0,00%
Miic diéu chinh
(ddng/m?) 2.263.158 0 0
Chi tiéu quy hoach xay| Mat do xay Mat do xay Mat do xay Mat do xay
dung dugc duyét dung 90% dung 90% dung 90% dung 90%
67 Ty 1é 100% 100% 100% 100%
' Ty 1¢ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mc diéu chinh
(ddng/m?) 0 0 0
o Khu vuc cép Khu vuc cép Khu vuc cap | Khu vuc cép
Hién trang ‘céc yeu to thogit nudc ”tét; tho;it nudc :[6t; thoat nu’c’yc’ thO:él'[ nudc :[6t;
ha tang cap dién on cap dién On |trung Qinh; cap| cap dién 6n
dinh dinh dién on dinh dinh
6.8 Ty 18 100% 100% 98% 100%
Ty 1é diéu chinh 0,00% 2,04% 0,00%
Mc diéu chinh
(ddng/m?) 0 775.510 0
Hien trang moi truong, Tét Tét Tét Tét
an ninh
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
6.9 .
Ty 1€ dicu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mure diéu chinh
(ddng/m?) 0 0 0
Gié dat udc tinh cua
7 | thuadatcan dinh gid 30.758.256 | 43.108.916 | 41.263.158
theo timg thira dat so
sanh (dong/m?)
Gia dat cua thura dét can
8 dinh gi (déng/m?) 41.376.777
Ty 1¢ chénh 1&ch gitra
9 gia dat cua thira dat can 4.07% 4.02% 0,28%

dinh gia véi gia dat udc

tinh theo thira dit so
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| sénh | | | | |
Két luan: Gia dit cua thira dat can dinh gia (1am tron) 1a 41.377.000 dong/m?.

(Cdc 6 lidu dwoc néu trong vi du c6 tinh chat minh hoa, chi dé tham khdo, khong ding lam
can cir quy dinh hodc dp dung khi xdac dinh gid dat cu thé tai dia phirong. S6 liéu do cdc co
quan, t6 chire quyét dinh theo quy dinh va chiu trdach nhiém trude phdp ludt).

ViDU SO 02: VE PHUONG PHAP THU NHAP
1. Truwong hop 1:
THUA PAT PINH GIA LA PAT TRONG CAY HANG NAM

Thira dit can dinh gi4 1a thira dat trong cay hang nim tai x4 A, tinh C thudc vung dong bang
song Curu Long. Thira dat can dinh gia c6 dién tich 4.000 m2, mot nim thu hoach 03 vu 11’12} té
thuong, san lugng thu hoach lia va gia ban binh quan nam thu thap duoc tai co quan thong
ké.

Thoi diém dinh gia dat: thang 6 nam 2024

Két qua thu thap thong tin vé thu nhap tir viéc st dung dét’ cua thira dat can dinh gia trong
khoang thoi gian 03 nam (duogc tinh tir ngay 01 thang 01 dén hét ngay 31 thang 12) lién tuc
lién ké trude thoi diém dinh gia nhu sau:

STT Noi dung Pon vi tinh 2021 2022 2023
1 [ Séan lugng lua thu hoach cd nam Kg 7.200 7.000 6.800
2 Gi4 ban binh quin nim dong/kg 4.300 4.700 4.600
3 T6ng thu nhap dong 30.960.000 [ 32.900.000 | 31.280.000
4 Chi phi san xudt dong 21.000.000 {20.000.000 | 18.500.000

L3i sudt tién guri tiét kiém binh
quén (r) cua loai tién giri bang tién
Viét Nam ky han 12 thang tai cac

ngan hang thuong mai do Nha
nudc nam git trén 50% von dleu
1€ hoac tong s6 ¢b phan co quyén

biéu quyét trén dia ban cap tinh
ctia 03 nam lién ké tinh dén hét
quy gan nhét 6 sd liéu trudce thoi
diém dinh gia.

%/nam 12 9 8,5

Viéc xac dinh gia dat theo phwong phép thu nhap thuc hién nhu sau:
- Thu nhap binh quan mdt nam:
30.960.000 + 32.900.000 + 31.280.000
3
- Chi phi binh quan mét nam:
21.000.000 + 20.000.000 + 18.500.000
3

31.713.333 dong

19.833.333 dong
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- Thu nhap rong binh quan mgt nam:
31.713.333 ddng - 19.833.333 dong = 11.880.000 dong
- L4i suat tién giri tiét kiém binh quan nam (r) la:
12% + 9% + 8,5%

= 983%
3
- Gia tri quyén sir dung dit cua thira dat can dinh gia la:
11.880.000 dong .

gla tri cua thira_ x 100 = 120.854.527 dong

at can dinh gia 9,83
- Gi4 dat cua thira dat can dinh gia 1a:

Y S 120.854.527 dong .
Gid datcua thra  _ = 30.214 ddng/m?
dat can dinh gia 4.000 m?

Két luan: Gia dat cua thira dat can dinh gia (1am tron) 1 30.000 ddng/m?.

(Cdc s6 liéu dwoc néu trong Vi du ¢6 tinh chdt minh hoa, chi @é tham khdo, khong dung lam
can cir quy dinh hodc dp dung khi xdc dinh gid ddt cu thé tai dia phwong. S6 liéu do cdc co
quan, t6 chire quyét dinh theo quy dinh va chiu trdach nhiém trieée phdp ludt).

2. Truwong hop 2:

THUA PAT PINH GIA LA PAT TRONG CAY LAU NAM

Thtra deflt can dinh gia la dat trong cdy lau nam tai xa B, tinh D thudc khu vuc Tay Nguyén.
Thoi diem dinh gia dat thang 01/2024.

Thong tin vé thira dat can dinh gia nhu sau:

Thua dat gén dinh gjé tréng cay ca phé c6 dién tich 10 ha, dat ’dé ba;an, mat do ‘gréng 1.110
cay/ha. Bén thoi diém xac dinh gia dé hoan thanh 03 ndm kién thiét co ban (trong moi va
chdm sdc), bat dau dua vao khai thac, thoi gian khai thac bat dau tir ndm thtr tu, moi nam thu
hoach duoc 2 vu.

San lugng hat ca‘i‘ phé phﬁn x06 thu hoach 4 vy trong 02 ndm 1a 7 tan/ha. Gia ban trén thi truong
la: 40.000.000 dong/tan.

Chi phi dé tao ra thu nhap tir viéc sir dung dit trong cdy ca phé nhu sau:

o i Cham sac,
Kién thiét co ban

STT Khoan muc chi phi Ponvi | (tréng méiva | thuhoach trong 04 vy,
chim séc) twong ung 02 nam (thoi
ky khai thic)

Vit tu, dung cu

1 | Baogom: Cly giong, phan | ¢4ne/ha | 47.500.000 45.000.000
bon, thuoc bao vé thuc vat, vat

tu, dung cu khac

Nhan cong .
2 dong/ha 90.000.000 120.000.000
Binh quin nhan cong bac 3
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May
3 | Bao gom: may cay, may bua, | g5no/ha | 8.500.000 7.000.000
may khoan, phuong tién van
chuyén...
4 |Chiphikhic (quanly, thuéstr\ o5 p | 7300000 8.600.000
dung dat...)
Céng ddng/ha | 153.300.000 180.600.000

Lii suat tién giri tiét kiém binh quén (r) ctia loai tién guri bang tién 'Viét Nam ky han 12 thang
tai cac ngan hang thuong mai do Nha nuéc nam gitr trén 50% von diéu 18 hodc tong sO ¢co
phan ¢6 quyén biéu quyet trén dia ban cip tinh ctia 03 nam 1ién ké tinh dén hét quy gin nhat
¢6 s lidu trude thoi diém dinh gia 1a: r = 9,83%/nam (ndm 2021 1a: 12%; ndm 2022 13 9%;
nam 2023 1a 8,5%).

Viéc x4c dinh gia dat theo phuong phap thu nhap thue hién nhu sau:

- Thu nhap binh quan mdt nam tir ban hat ca phé nhén x0 la:

40.000.000 dong/tan x 7 tAn/ha : 2 x 10 ha = 1.400.000.000 dong/nim

- Chi phi binh quan mét nam:

180.600.000 ddng/ha: 2 x 10 ha = 903.000.000 ddng/nim

- Thu nhédp rong mot nadm tir ban hat ca phé nhan xo6:

1.400.000.000 ddng/nam - 903.000.000 ddng/nim = 497.000.000 dong/nim
- Gia tri thira dat va vuon ciy can dinh gia:

Gia trj cua thira_ 497.000.000
dat va vuon cay 9.83

x 100 =5.055.951.170 dong

- Gia trj thira dat can dinh gié:
5.055.951.170 ddng - (153.300.000 ddng/ha x 10ha) = 3.522.951.170 dong
- Gi4 dt ciia thira dat can dinh gia:

Gid dit cua thira_ 3.522.951.170 dong

— A 2
dat can dinh gia 100.000 m?2 = 35.230 dong/m
Két luan: Gié dat cua thira dét can dinh gia (1am tron) 1a 35.000 dong/m?.

(Cdc s6 liéu dwoc néu trong vi du cé tinh chdt minh hoa, chi @é tham khao, khong ding lam
can cir quy dinh hodc dp dung khi xdc dinh gia dat cu thé tai dia phwong. S6 liéu do cdc co
quan, t6 chire quyét dinh theo quy dinh va chiu trach nhiém truede phdp ludt).

3. Trwong hop 3:

THUA PAT PINH GIA LA PAT SAN XUAT, KINH DOANH PHI NONG NGHIEP

(1) Thira dét can dinh gia la thwa dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép tai duong A,
phuong B, thanh ph() C, dugc Nha nudc cho thué d'{lt tra tien thué dat mot 1an cho ca thoi gian
thué. Trén thtra dat c6 cong trinh xay dung, bao gom 01 tda nha van phong cho thué va céac
hang muc phu trg véi cac thong tin nhu sau:
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- Dién tich thtra d4t can dinh gia: 6.000 m?, thoi han sir dung dét con lai 1a 40 nam.

- Toa nha vin phong: dién tich xay dung 3.000 m? cao 10 tang, tong dién tich san xay dung
30.000 m?; dién tich sir dung cho thué 1am vin phong 22.000 m?.

- Téng gia tri cong trinh ‘grén dat (tda nha chinh va cac hang muc phu trg) tai thoi diém dinh
gia dat 1a: 315.000 triéu dong.

- Gia trj thu hdi cua cong trinh sau khi hét thoi han st dung dat 1a khong déng ké.

- Thu thap thong tin vé ,thu nhap cua gia thqé van phong trong 01 pém lién ké trudc thoi diém
dinh gia cta 03 thura dat c6 khoang cach gan nhat dén thira dat can dinh gia (gia su gia thué
van phong khong bao gdm chi phi dau tu phat trién thuong hiéu, dau tu cong trinh ha tang,
thiic day viéc kinh doanh, hd tro khach hang, dam bao an ninh). Sau khi diéu chinh cac yéu t6
khac bi€t, mirc gia binh quan cho thué trén thi truong tai thoi diém xac dinh gia la: 0,23 trigu
dong/mz/thang (chua gdm thué gia tri _gia tang); ty 1¢ cho thué duoc (ty 1¢ lap day) 1a 80%.
Tién thué dugc thanh toan hang nam, 1an thanh toan dau tién sau thoi diém dinh gia dat [d mot
nam.

- Gia sir chi phi van hanh, duy tu, bao dudng cong trinh xdy dung gin lién véi dat bang 15%
doanh thu.

- Tién thué sir dung dat hang nim 1a 30 triéu dong.

- Lai suat tién guri tiét kiém binh quan (r) cia loai tién giri bang tién Viét Nam ky han 12
thang tai cac ngén hang thuong mai do Nha nuéce nam giit trén 50% voén diéu 18 hoic tong so
co phan ¢ quyén biéu quyet trén dia ban cép tinh ctia 03 nam lién ké tinh dén hét quy gan
nhat 6 s6 lidu trude thoi diém dinh gia 1a 9,83%/nam.

(2) Viéc xac dinh gia dat theo phuong phap thu nhap thyc hién nhu sau:

- Thu nhap mot nam ttr cho thué van phong la:

0,23 triéu ddng/m?/thang x 22.000 m? x 80% x 12 thang = 48.576 triéu dong.

- Chi phi van hanh, duy tu, bao dudng cong trinh xay dyng gan lién v&i dat mot nam la:

48.576 triéu dong x 15% = 7.286 triéu dong.

- Tién thué str dung dat hang nam 1a: 30 triéu dong.

- Thu nhap rong mot nam tir cho thué van phong la:

48.576 tridu dong - 7.286 tri¢u dong - 30 triéu dong = 41.260 tri¢u dong.

- Do khu dét ¢6 thoi han st dung con lai 1a 40 nam, nén lai suat duoc diéu chinh nhu sau:
rx(+r)” 9.83% x (14+9.83%)"

WE QA+ =1 (1+9.83%)% —1 =150i%

- Gia tri cua bat dong san la:

PR 41.260 triéu don .
Gid tricuabat  _ — 409.731 triéu déng
dong san 10,07 %
- Gia tri quyén sir dung dét cia thira dat can dinh gia 1a:
409.731 triéu dong - 315.000 triéu dong = 94.731 triéu dong.

- Gia dét cua thira dét can dinh gia:
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Gia dét cia thia 94.731 triéu dong
ditcandinh gia =~ 6.000 m2

= 15,788 triéu dong/m?

Két luan: Gia dat cua thira dat can dinh gia lam tron 1a 15,8 triéu dong/m?.

(Cdc s6 liéu dwoc néu trong vi du ¢6 tinh chat minh hoa, chi dé tham khdo, khong dung lam
can cir quy dinh hgdc ap dung khi xac dinh gia dat cu thé tqi dia phwong. So lieu do cdc co
quan, to chirc quyét dinh theo quy dinh va chiu trach nhiém truoc phap luat).

Vi DU SO 03: VE PHUONG PHAP THANG DU

1. Nd@m 2024, Uy ban nhan dan Thanh phd A giao khu dat c6 dién tich 20.000 m? cho Cong ty
B dé thuc hién dy an dau tu xay dung nha chung cu va téa nha van phong cho thué. Hién tai
khu d4t d3 hoan thanh viéc bdi thudng, giai phong mit bang. Trong d6 phuong an st dung dat
¢6 hiéu qua cao nhét theo quy hoach sir dung dat, quy hoach chi tiét xay dung da dugc co
quan nha nuéc c6 thim quyén phé duyét:

- 7.000 m? dét dé xay dung nha chung cu, dién tich xay dyng 4.000 m?, cao 20 tang; hinh thirc
su dung dat: giao dat ¢ co thu tién st dung dat.

- 9.000 m? dét dé xay dung toa nha van phong cho thug, dién tich xay dyng 4.000 m?, cao 15
tang; hinh thurc st dung dat: thué dat tra tién thué dat 01 1an cho ca thoi gian thué, thoi han
thué dat la 50 nam.

- 4.000 m? dit duong giao thong ndi bg s dung chung; hinh thirc sir dung dat: giao dat khong
thu tién stir dung dat.

- Du an nay s¢ hoan thanh xay dyng trong vong 02 ndm va quyét toan 1am 02 lan vao cubi
nam thu nhat va cudi nam th hai.

2. Cac khoan chi phi dé thyc hién dy an (chwa gdm thué gia tri gia ting):

- Chi phi xay dung cong trinh ha tang, chi phi thiét bj (bao gdm ca cac khoan thué co lién
quan): 0,9 triéu d()ng/mz.

- Chi phi xdy dung nha chung cu 20 tang bao gdm chi phi thiét bi: 12 triéu dong/m?>.

- Chi phi xay dyung toa nha vin phong 15 tang bao gém chi phi thiét bi: 12,5 triéu dong/m?.

- Chi phi xay dung cdc cong trinh, hang myc cong trinh xay dung tam, phu trg phuc vu thi

cong: 450 tridu dong; trong d6 chi phi nay dugc phan b6 trong chi phi xdy dung nha chung cu
13 197 triéu dong, phan bo trong chi phi xay dung toa nha vin phong 1 253 triéu dong.

- Chi phi pha d& cac cong trinh xay dung khoéng thugc pham vi cua cong tac pha do giai
phong mat bang da dugc xac dinh trong chi phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu: 200 triéu
dong, trong d6 chi phi nay dugc phan bo trong chi phi xdy dyng nha chung cu la 87,5 triéu
d6ng, phan bd trong chi phi xdy dung toa nha van phong 1a 112,5 triéu dong.

- Chi phi quan ly du an bang 2% téng cua chi phi xday dung cong trinh ha tang bao gom chi
phi thiét bi va chi phi xay dung nha chung cu bao gom chi phi thiét bi cia dy an.

- Chi phi tu Yén dau tu xay dung: 15.000 triéu dong (trong d6 chi phi tu van nha chung cu la
8.000 tri€u dong).

- Chi phi san lip mat béng, chi phi ra pha bom min, chi phi khao sat dia chit, chi phi, 1& phi
thuc hién cac thi tuc vé xdy dung cong trinh, chi phi bao hiém cong trinh trong thoi gian xay
dung va céc chi phi hop 1y, hop 18 khac theo quy dinh ciia phap luat vé xay dung ma gép phan
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truc tiép hinh thanh doanh thu phat trién cua du an dbi v6i nha chung cu 1a 5.000 triéu dong,
doi voi toa nha van phong 1a 4.000 tri¢u dong.

- Chi phi tiép thi, quang cdo, ban hang bang 1% tong doanh thu (gia su thong tin gia dat dau
vao khi lwa chon thira dat so sanh di loai trir cac chi phi phat trién thuong hiéu, hd tro chiét
khau ban hang).

- Chi phi 1ai vay, lgi nhuén cua nha dAu tu ¢ tinh dén vén chu s& hiru, rdi ro trong kinh doanh
duoc tinh bang 15% nhan vai tong cua chi phi dau tu xay dung, chi phi kinh doanh va gia tri
quyen su dung dat cua thura dat, khu dat can dinh gia.

- Biét ty 1¢ chiét khau tinh theo 14i sudt cho vay trung han (tir 01 nim dén 03 nim) binh quan
bang tién Viét Nam 601 v6i du an dau tu, kinh doanh bat - dong san cua cac ngdn hang thuong
mai do Nha nudc nam giit trén 50% von diéu 18 hodc tong s6 ¢o phan ¢6 quyén biéu quyet
trén dia ban Thanh phd A cta nam lién ké tinh dén hét quy gan nhat c6 s liéu trude thoi diém
dinh gid 1a 12%/nam.

- Chi phi pha d& cac cong trinh xay dung khong thudc pham vi cia cong tdc pha do giai
phong mit bang dd duoc xac dinh trong chi phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu; chi phi xay
dung céac cong trinh, hang myc cong trinh xay dung tam, phu tr¢ phuc vu thi cong; chi phi san
14p mit béng, chi phi ra pha bom min, chi phi khao sat dia chat, chi phi, 1& phi thuc hién cac
thil tuc vé x4y dung cong trinh, chi phi bao hiém cong trinh trong thoi gian xay dung va céc
chi phi hop ly, hop 1€ khac theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung ma gop phan truc tiép
hinh thanh doanh thu phat trién cta du 4n hoan thién trong nam dau. Cac khoan chi phi xdy
dung ha téng, tu van dau tu xay dung va chi phi xay dung cac tda nha, nam dau thyc hién
50% khéi lugng; chi phi quan 1y du an thyc hién theo chi phi xay dung ctia tng nam.

- Chi phi du phong cho yéu tb trugt gia trong thoi gian thuc hién xay dung nha chung cu la
56.742,24 triéu déng (trong d6 nam thwr 1 1a 18.660,3 tri¢u déng, nam thir 2 1a 38.081,94 triéu
ddng). Chi phi du phong cho yéu t truot gia trong thoi gian thuc hién x4y dung tda nha vin
phong 1a 40.238,47 triéu dong (trong d6 nam thir 1 1a 13.232,86 triéu dong, nim tha 2 1a
27.005,61 triéu dong).

3. Gia ban cin ho va cho thué vin phong (chua gdom thué gia tri gia tang):

- Gia ban can }1(3 chung cu bjnh quan 7tai thoi diém dinh gia 25 trigu d@)ng/mz, téng di@n tich
san thuong pham can hg chiém 80% tong dién tich san xay dung nha chung cu. Nam dau tién
xay dung, chua thuc hi¢n ban hang nén chu’a7phé1t sinh doanh thu, nam tl}t'r 2 xay dt_;ng bat dau
thue hién ban hang va ban dugc 50% trong tong dién tich san thuong pham, nam tiép theo ban
dugc 50% trong tong dién tich san thuong pham.

- Téng dién tich san thuong pham khu vin phong bang 75% tong dién tich san xay dyng toa
nha van phong; gia cho thué binh quan cac van phong tuong tu trong cung khu vuc 1a 0,35
triéu dong/m?/thang; ty 1é cho thué duoc (ty 1& lap day) 1a 80%. Chi phi quan ly, van hanh toa
nha van phf)pg (chi phi dién, nudce, bdo v¢, vé€ sinh, nhan cong quan ly...) hang nam bang 15%
doanh thu hang nam. Cong trinh khai thac van hanh sau 02 nam xay dyng.

Trong th(:ri gian thyc hién du an, gia ban can ho bién dong 1a 2%/ndm va gid cho thué van
phong bién dong 1a 5% sau 3 nam.

Gia su cac thong tin vé gia ban, gia cho thué da loai trir cc chi phi phét trién thuong hiéu, hd
trg chiét khau ban hang.

4. Viéc ap dung phuong phap thing du dé dinh gia khu dat thyc hién nhu sau:

4.1. Xac dinh gia dat cua khu dat xdy dung nha chung cu
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4.1.1. Udc tinh doanh thu phat trién nha chung cu
- Doanh thu nam dau béng 0 do chua thyc hi¢n ban hang, chua phat sinh doanh thu.
- Doanh thu nam tht hai (sau 01 nam déau tu xay dung):
(4.000 m?/tang x 20 tAng x 80%) x [25 triéu ddng/m? X (1+2%)] x 50% = 816.000 triéu dong
- Doanh thu nam thtr ba:
(4.000 m%/tang x 20 tang x 80%) x [25 triéu dong/m? X (1+2%)?] x 50% = 832.320 triéu dong
- Doanh thu phét trién nha toa chung cu chiét khiu vé gia tri hién tai tai thoi diém dinh gia
dat:

0 triéu dong 816.000 triéu dong 832.320 triéu dong 1.742 939,14

+ + = . n H
(1+12%)" (1+12%) (1+12%)* triéu dong

4.1.2. Udc tinh chi phi phat trién nha chung cu

a) Chi phi dau tu xay dung

- Chi phi x4y dung ha ting bao gdm chi phi thiét bi (ca cac khoan thué c6 lién quan):
20.000 m? x 0,9 triéu dong/m? x 7.000 m?/(7.000 m? + 9.000 m?) = 7.875 triéu dong.

- Chi phi x4y dung nha chung cu bao gdm chi phi thiét bi (ca cac khoan thué co lién quan):
4.000 m?/tang x 20 tang x 12 triéu dong/m? = 960.000 triéu dong

- Chi phi tu van dau tu xdy dung nha chung cu: 8.000 triéu dong

- Chi phi quén ly du an:

(7.875 triéu dong + 960.000 triéu déng) x 2% = 19.357,50 triéu dong

- Tong chi phi dau tu xay dyng:

87,5+ 197 + 7.875 + 960.000 + 8.000 + 19.357,50 + 5.000 + 56.742,24 = 1.057.259,24 tri¢u
ddng.

- Chi phi dau tu xay dung nam thir 1 1a:

87,5 + 197 + (7.875 + 960.000 + 8.000 + 19.357,50) x 50% + 5.000 + 18.660,3 = 521.561,05
triéu dong.

- Chi phi dau tu xay dyng nam thir 2 1a:
(7.875 + 960.000 + 8.000 + 19.357,50) x 50% + 38.081,94 = 535.698,19 tri¢u dong.
Tong chi phi dau tr xdy dyng nha chung cu chiét khiu vé gié trj hién tai tai thoi diém dinh gia
dat:
521.561,05 triéu dong 535.698,19 triéu dong
+ 1
(1+12%)" (1+12%)

— 892.734,83 triéu dong

b) Chi phi tiép thi, quang cdo, ban hang
1% x 1.242.939,14 triéu déng = 12.429,39 triéu dong

¢) Chi phi 1di vay, loi nhudn ctia nha dau tu ¢6 tinh dén von chu s¢ hitu, rii ro trong kinh
doanh = 15% x (892.734,83 triéu dong + 12.429,39 tri€u dong + V) = 135.774,63 tricu dong
+ 15% X Ve
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Trong d6: Ve 13 gia tri quyén st dung dat cua phan dién tich dat xay dung nha chung cu
d) Tong chi phi phat trién ctia nha chung cu

892.734,83 tridu dong + 12.429,39 triéu dong + 135.774,63 triéu dong +15% x Ve =
1.040.938,85 triéu dong +15% x Ve

4.1.3. Xac dinh gia tri quyén sir dung dét ctia khu dit nha chung cu:
Vee = 1.242.939,14 tridu dong - (1.040.938,85 tridu ddng +15% x Vi)
Vee = 175.652,42 triéu dong

4.1.4. Xac dinh gi4 dat ctia khu d4t nha chung cu:

175.652,42 triéu dong /7.000 m? = 25,09 triéu ddng/m?.

4.2. X4c dinh gia dit cua toa nha vin phong cho thué

4.2.1. Udc tinh tong doanh thu phat trién toa nha van phong cho thué:
- Thu nhép tir cho thué van phong mét nam la:

0,35 triéu dong/thang x (4.000 m?/tang x 15 ting x 75%) x 80% x 12 thang = 151.200 triéu
dong.

- Chi phi quan 1y, van hanh mot ndm (bang 15% doanh thu hang nam) 1a:
151.200 tridu dong x 15% = 22.680 triéu dong

- Thu nhap rong mdt nam tr cho thué van phong la:

151.200 tridu dong - 22.680 tri¢u dong = 128.520 tri¢u dong

- Doanh thu tir tda nha van phong quy vé thoi diém hién tai (2 nam dau xay dung khong phat
sinh doanh thu, gia cho thué van phong bién dong 1a 5% sau 3 nam): 995.151 tri¢u dong.

- Chi phi quan 1y, van hanh quy vé thoi diém hién tai: 175.615 triéu dong
4.2.2. Uéc tinh chi phi phat trién toa nha van phong cho thug.

a) Chi phi dau tu xay dung

- Chi phi x4y dyng ha ting bao gém chi phi thiét bi:

20.000 m? x 0,9 tridu dong/m? x 9.000 m? /(7.000 m? + 9.000 m?) = 10.125 triéu dong.
- Chi phi x4y dung toa nha vin phong bao gom ca chi phi thiét bi:

4.000 m?/tang x 15 tang x 12,5 triéu ddng/m? = 750.000 triéu dong

- Chi phi tu van dau tu xdy dung toa van phong;

15.000 triéu dong - 8.000 tri¢u dong = 7.000 triéu dong

- Chi phi quan 1y dy an:

(10.125 triéu dong + 750.000 tri¢u dong) x 2% = 15.202,50 tri¢u dong.

- Tong chi phi dau tu xay dung:

112,5 +253 +10.125 + 750.000 + 7.000 + 15.202,50 + 4.000 + 40.238,47 = 826.931,47 tri¢u
dong.

- Chi phi dau tr xay dung nam thi 1:
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112,5 + 253 + (10.125 + 750.000 + 7.000 + 15.202,50) x 50% + 4.000 + 13.232,86 =
408.762,11 triéu dong

- Chi phi dau tu xay dyng nim thi 2:
(10.125 + 750.000 + 7.000 + 15.202,50) x 50% + 27.005,61 = 418.169,36 triéu dong

- Tong chi phi dau tu xdy dung chiét khau vé gid tri hién tai:

408.762,1 1triéu dong 418.169,36 triéu dong =g
' + : = 698.328,22 tri¢u dong
(1+12%)’ “']200)'

b) Chi phi tiép thi, quang céo, ban hang
1% x 995.151 tridu dong = 9.951,51 triéu dong.

c¢) Chi phi 1ai vay, lgi nhudn cua nhél dau tu co tinh dén yén chu s¢ hitu, rai ro trong kinh
doanh = 15% x (698.328,22 tri¢u dong + 9.951,51 triéu dong + 175.615 triéu dong + Vyp) =
132.584,21 tri¢u dong + 15% x Vyp

Trong d6: Vip 1a gid tri quyén sir dung dat cta phan dién tich dat x4y toa van phong cho thué
d) Tong chi phi phat trién toa van phong cho thué

698.328,22 triéu dong + 9.951,51 trigu dong + 132.584.21 triéu dong + 15% x Vip =
840.863,94 triéu dong + 15% x Vyp

4.2.3. Xac dinh gia trj ctiia khu dat tdoa van phong cho thué

Vyp = 995.151 tridu dong - (840.863,94 tridu dong + 15% x V.p)

Vyp = 134.163,01 triéu dong

4.2.4. Xac dinh gia dat cia khu dat toa van phong cho thué

134.163,01 triéu ddng/ 9.000 m? = 14,91 triéu dong/m?.

III. Tong gia tri quyén sir dung dat ciia khu dat c6 dién tich 20.000 m? cin dinh gia
175.652,42 tridu dong + 134.163,01 triéu dong = 309.815,43 tri¢u dong

- Gié trj quyén sir dung dét ciia khu dat xay nha chung cu 1a 175.652,42 tri¢u dong; gia dat
ctia khu dat x4y nha chung cu 1a 25,09 triéu dong/m?.

- Gia trj quyén str dung dat ctia khu dét xy toa vin phong cho thué 1a 134.163,01 trigu dong;
gia dat ctia khu dat xdy toa viin phong cho thué 1a 14,91 triéu dong/m?.

(Cdc s6 liéu dwoc néu trong vi du c6 tinh chat minh hoa, chi dé tham khdo, khong dung lam
can cir quy dinh hgdc dp dung khi xdac dinh gia dat cu thé tai dia phuong. So liéu do cdc co
quan, to churc quyét dinh theo quy dinh va chiu trach nhiém trudc phap luat).

Vi DU SO 04: VE PHUONG PHAP THANG DU POI VOI TRUONG HQP GIAO
DPAT, CHO THUE PAT THEO TIEN PQ BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU
QUY DINH TAI PIEM C KHOAN 2 PIEU 257

1. Uy ban nhén dan Thanh phd A phé duyét quy hoach chi tiét du an dau tu xay dung kinh
doanh nha & dé ban dudi hinh thirc phan 16, ban nén nhu sau:

- 32.000 m? dét xay dung nha lién ké;
- 18.000 m? dat duong giao théng, ndi bo str dung chung;
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2. Cong ty B dugce Uy ban nhan dan Thanh phd A giao 50.000 m? dé thuc hién du an dau tu
x@y dung kinh doanh nha ¢ d¢ ban dudi hinh thirc phén 16, ban nén theo tién d6 boi thuong,
ho tro, tai dinh cu tai 03 Quyét dinh giao dat nam 2017,

2018 va 2019. Cu thé:

- Tai quyét dinh giao dat nim 2017 giao 20.000 m? dit; trong do:

+ 14.000 m? dat xay dung nha lién k& hinh thirc sir dung dat: giao dat ¢ c6 thu tién sir dung
dat;

+ 6.000 m? dat duong giao thong ndi bo s dung chung; hinh thirc sir dung dat: giao dat
khong thu tién str dung dat.

Giai doan nay s€ hoan thanh xay dung trong vong 02 nam va quyét toan lam 02 1an vao cudi
nam thr nhat va cu6i nam thir hai.

- Tai quyét dinh giao d4t nam 2018 giao 20.000 m? dét; trong do:

+16.000 dat xay dung nha lién ké; hinh thtc sir dung dét: giao dit & co thu tién sir dung dat;

+ 4.000 m? dat duong giao thong ndi bo s dung chung; hinh thirc sir dung dat: giao dat
khéng thu tién str dung dat.

- Tai quyét dinh giao dat nim 2019 giao 10.000 m? dat; trong do:

+2.000 m? dét xay dung nha lién ké;

+ 8.000 m? dat duong giao thong ndi bo s dung chung; hinh thirc str dung dat: giao dat
khéng thu tién str dung dat.

Trong 03 quyét dinh giao dat thi quyét dinh giao dat nam 2017 du diéu kién Qé tinh dugc
doanh thu phat trién, chi phi phat trién cta thura dat, khu dat; quyét dinh giao dat nam 2018,
quyét dinh giao dat nam 2019 khéng wdc tinh dugc déy du doanh thu phat trién cua thua dat,
khu dat do1 voi tung quyét dinh. Do do, ndm 2017 xac dinh doanh thu phat trién u6ce tinh, chi
phi phat trién udc tinh duoc thuc hién theo dién tich cua quyét dinh nam 2017; nam 2018,
2019 xac dinh doanh thu phat trién ude tinh, chi phi phat trién ude tinh dugce thuc hién cho
toan bo du an.

Moi quyet dinh giao dat duoc hoan thanh xay dung trong vong 02 nam va quyet toan lam 02
1an vao cudi nam thtr nhat va cubi ndm thir hai ké tir nim giao dat cua timg quyét dinh.

3. Cac khoan chi phi dé tinh toan chi phi phat trién ctia dy an (khong bao gdm thué gia tri gia
tang):

Nam 2017 2018 2019
Quy md di¢n tich d¢ 20.000 m? 50.000 m? 50.000 m?
tinh toan
Chi phi xay dung ha
tang, chi phi thict bj (bao 0,75 triéu ddng/m? | 0,8 triéu dong/m? 0,9 triéu déng/m?

gom cd cdc khodn thué

co lién quan)
C}l ' phl‘ xdy dung cdc Ti€p tuc str dung cong|Ti€p tuc sir dung cong
cong trinh, hang muc A aA . <
R X A 135 tri€éu dong trinh tam, phu tro trinh tam, phu tro
cong trinh xay dung tam, A o
phuc vu thi cong phuc vu thi cong

phu tr¢g phuc vu thi cong




Chi phi pha d& céc cong
trinh xay dung khong
thudc pham vi ctia cong
tac pha do giai phong
mat béng da duoc xac
dinh trong chi phi boi
thuong, ho tro va tai
dinh cu
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200 triéu dong

Khong phét sinh

Khoéng phét sinh

Chi phi quan 1y dyu an

2% tong cua chi phi
xay dung ha tang va
chi phi thiét bi cua du
an

2% tong cua chi phi
x@y dung ha tang va
chi phi thiét bi cua du
an

2% tong cua chi phi
x@y dyng ha tang va
chi phi thiét bi cua du
an

Chi phi tu van dau tu
xay dung, chi phi bao
hiém cong trinh, chi phi
quan tric bién dang cong
trinh

5.000 triéu dong

8.000 triéu dong

8.000 triéu dong

Chi phi san 1ap mat
bang, chi phi ra phd bom
min, chi phi khao sat dia
chat, chi phi, 1¢ phi thuc

hién céc tha tuc vé xay
dung cong trinh, chi phi
bao hiém céng trinh
trong thoi gian xay dung
va cac chi phi hop 1y,
hop 1€ khac theo quy
dinh cua phap lut vé
x4y dung ma gop phan
truc tiép thanh doanh thu
phat trién cta dyu an

105 triéu dong

200 triéu dong

200 triéu dong

Chi phi dy phong cho
yeu to trugt gia

888,6 triéu dong

(nam 1: 292,22 trigu
dong; nam 2: 596, 38
tri¢u dong)

2.369.6 triéu dong

(ném 1: 779,28 triéu
dong; nam 23 1.590,35
triéu dong)

2.665.8 triéu dong

(ném 1: 876,69 triéu
dong; nam 23 1.789,15
triéu dong)

Chi phi tiép thi, quang
cao, ban hang (gia st
thong tin gia dat dau vao
khi lya chon thira dat so
sanh da loai trir cac chi
phi phat trién thuong
hiéu, hd tro chiét khau
ban hang)

1% tong doanh thu

1% tong doanh thu

1% tong doanh thu

Chi phi lai vay, lgi
nhuan cua nha dau tu c6

15% nhan véi tong

15% nhan véi tong

ctia chi phi dau tu xay

ctia chi phi ddu tu xay

15% nhan véi tong

ctia chi phi ddu tu xay




tinh dén von chu sé hiru,
rui ro trong kinh doanh
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dung, chi phi kinh
doanh va gia tri quyén
str dung dét cua thira
dét, khu dat can dinh
gia

dung, chi phi kinh
doanh va gia tri quyén
st dung dét cua thira
dét, khu dat can dinh
gia

dung, chi phi kinh
doanh va gia tri quyén
st dung dét cua thira
dét, khu dat can dinh
gia

Ty 1é chiét khiu tinh
theo 14i suat cho vay
trung han (tir 01 nim dén
03 ndm) binh quan bang
tién Viét Nam déi véi du
an dau tu, kinh doanh bat
dong san cua cac ngan
hang thuong mai do Nha
nudc nam gitr trén 50%
Von diéu 18 hodc tong s6
cd phan c6 quyén biéu
quyét trén dia ban Thanh
phd A cua nam lién ké
tinh dén hét quy gan nhat
c6 s6 liéu trude thoi
diém dinh gia

11% 11,5% 11,5%

Chi phi pha d& cac cong trinh xay dung khong thudc pham vi cia cong tac pha d& gidi phong
mit bang da dugc xac dinh trong chi phi boi thuong, hd tro va tai dinh cu, chi phi xay dung
cong trinh tam, phu trg phuc vu thi cong hoan thién trong nam 2017; cac nam 2018 va 2019
tiép tuc sir dung cong trinh tam, phu trg phuc vu thi cong va khong phét sinh chi phi pha da.
Chi phi san lap mat béng, chi phi ra pha bom min, chi phi khao sat dia chat, chi phi, 1& phi
thuc hién cac thi tuc vé xay dung cong trinh, chi phi bao hiém cong trinh trong thoi gian xay
dung va cac chi phi hop 1y, hop 1¢ khac theo quy dinh cua phap luét vé xay dung ma gop phan
tryc tiép hinh thanh doanh thu phat trlen cua du an hoan thién trong nam dau cia nam giao
dat. Cac khoan chi phi xdy dung ha tang, tu van dau tu xay dung nim dau giao dit ctia timg
quyét dinh thuc hién 50% khdi lwong; chi phi quan 1y dy 4n thuc hién theo chi phi xay dung
clia timg nam xay dung dbi véi timg dot giao dat.

4. Gia chuyén nhuong dat xdy dung nha lién k& khéo sat ndm 2017, ndm 2018, ndm 2019
(chura gom thué gia tri gia tang) binh quén lan luot 1a 18 triéu dong/m?, 19 triéu dong/m?, 21
triéu dong/m?.

Thoi gian ban hang dé wdc tinh doanh thu phat trién nham xac dinh gia dat cho quyét dinh
giao dat nam 2017: nam dau tién xay dung chua thyc hién ban hang nén chua phat sinh doanh
thu, ndm tht 2 xay dung bét dau thuc hién ban hang va ban dugc 50% trong téng dién tich san
thuong pham, nim tiép theo ban dugc 50% trong tong dién tich san thuong pham.

Thoi gian ban hang dé woc tinh doanh thu phat trién nham xéac dinh gia dét cho timg quyét
dinh giao dat nam 2018, 2019: nam dAu tién xay dung chua thuc hién ban hang nén chua phat
sinh doanh thu, ndm thur 2 xay dung bat dau thuc hién ban hang va ban duogc ty 1€ 1/3 trong
tong dién tich san thuong pham, hai nam tiép theo mdi ndm ban duoc ty 1& 1/3 trong téng dién
tich san thuong pham.

Gia sir co quan thong ké, co quan quan ly thi truong_ bét dong san khong co s6 liéu vé mirc

bién dong ciia gia chuyén nhugng dat xay dung nha lién ké. Chi sO gia tidu dung nhom nha g,
dién, nude va vat liu xay dung binh quan 03 nam lién ké gan nhét cta tinh ddi voi thoi diém
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dinh gid ndm 2017 1a 3,5%/nim; thoi diém dinh gia nim 2018 1a 3,6%/mam; thoi diém dinh
gid nam 2019 1a 3,8%/nam.

Gia st cac thong tin vé gia ban, gia cho thué da loai trir cac chi phi phat trién thuong hiéu, hd
trg chiét khau ban hang.

5. Viéc ap dung phuong phap thang du dé dinh gia khu dat thuc hién nhu sau:

5.1. D6i v6i thoi diém ¢ quyét dinh giao dit ndm 2017

5.1.1. Uéc tinh tong doanh thu phat trién

- Doanh thu ndm dau béng 0 do chua thyc hi¢n ban hang, chua phat sinh doanh thu.
- Doanh thu nam tht hai (sau 01 nam déau tu xay dung):

14.000 m?x 18 triéu dong/m? x (1+3,5%) x 50% = 130.410,00 tri¢u dong

- Doanh thu ndm thu ba:

14.000 m?x 18 tridu ddng/m? x (1+3,5%)? x 50% = 134.974,35 tri¢u dong

- Doanh thu phat trién chiét khau vé gia tri hién tai tai thoi diém dinh gia dét:

0 tri¢u dong 130.410 tnéu dong 134.974,35 tri¢u dong

: ‘ 204.535,76 triéu dong
(1+11%) (1+11%) (1+11%)’
5.1.2. Udc tinh tong chi phi phat trién
a) Chi phi dau tu xay dung
- Chi phi x4y dung ha ting bao gdm chi phi thiét bi (ca cac khoan thué c6 lién quan):
20.000 m?x 0,75 triéu ddng/m? = 15.000 triéu dong.
- Chi phi quan 1y dy éan:
15.000 triéu dong x 2% = 300 triéu dong
- Tong chi phi d4u tu xay dung:
105 + 200 + 135 + 15.000 + 5.000 + 300 + 888,61 = 21.628.61 triéu dong.
- Chi phi dau tu xay dung nam thir 1 1a:
105 + 200 + 135 + (15.000 + 5.000 + 300) x 50% + 292,22 = 10.882,22 tri¢u dong.
- Chi phi dau tu xay dung nam thir 2 1a:
(15.000 + 5.000 + 300) x 50% + 596,38 = 10.746,38 triéu dong.
Téng chi phi dau tu xay dung nha chung cu chiét khau vé gia tri hién tai tai thoi diém dinh gia
dat:
10.882.22 tri¢u dong 10.746,38 triéu dong
(1+11%)" (1+11%)

—  18.525.82 triéu dong

b) Chi phi quang cdo, ban hang
1% x 204.535,76 triéu dong = 2.045,36 tri¢u dong
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¢) Chi phi lai vay, lgi nhuén cua nha dau tu co tinh dén von chu s¢ hitu, rui ro trong kinh
doanh = 15% x (18.525,82 tri€u dong + 2.045,36 triéu dong + V1) = 3.085,68 + 15% x V1

Trong d6: Vi 1a gia tri ctia khu dat theo dién tich giao dét co thu tién str dung dat tai quyét
dinh giao dat nam 2017.

d) Tong chi phi phat trién

18.525,82 triéu dong + 2.045,36 tri¢u dong + 3.085,68 tridu dong +15% x V1= 23.656,86
triéu dong +15% x V1

5.1.3. Xac dinh gia tri quyén su dung dat ciia khu dét theo dién tich giao dat c6 thu tién sir
dung dat tai quyéet dinh giao dat nam 2017:

V1 = 204.535,76 triéu dong - (23.656,86 triéu dong +15% x V1)

V1 =157.286,01 triéu dong

5.1.4. Xéc dinh gia dat cua khu dat:

157.286,01 triéu ddng /14.000 m? = 11,23 triéu ddng/m?.

5.2. Bdi véi thoi diém c6 quyét dinh giao dat naim 2018

5.2.1. Udc tinh tong doanh thu phat trién

- Doanh thu nam déu bang 0 do chwa thuc hién ban hang, chua phat sinh doanh thu.
- Doanh thu nam tht hai (sau 01 nam dau tu xay dung):

32.000 m?x 19 triéu ddng/m? x (1+3,6%) : 3 =209.962,67 triéu dong

- Doanh thu nam thur ba:

32.000 m? x 19 triéu dong/m? x (1+3,6%)? : 3 =217.521,32 triéu dong

- Doanh thu nam thur tu:

32.000 m? x 19 triéu dong/m? x (1+3,6%)° : 3 =225.352,09 triéu dong

- Doanh thu phat trién chiét khau vé gia tri hién tai tai thoi diém dinh gia dat:

0 néu dong 209.962,67 tri¢u dong 217.521,32 méu dong 225.352,09 tnéu dong

(1+11.5%)' (1+11.5%) V (1+11,5%) (1+11.5%)"
=471.606,65 triéu dong
5.2.2. Uéc tinh tong chi phi phat trién
a) Chi phi dau tu xay dung
Chi phi xay dung ha ting bao gém chi phi thiét bi (ca cac khoan thué c6 lién quan):
50.000 m?x 0,8 tri¢u dong/m? = 40.000 tri¢u dong.
- Chi phi quan ly dy éan:
40.000 triéu dong x 2% = 800 tridu dong
- Tong chi phi dau tu xay dung:
200 + 40.000 + 8.000 + 2.369,63 + 800 = 51.369,63 triéu dong.
- Chi phi dau tu x4y duyng nim thir 1 1a:
200 + (40.000 + 8.000 + 800) x 50% + 779,28 = 25.379,28 triéu dong.
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- Chi phi dau tu x4y duyng nim thir 2 1a:

(40.000 + 8.000 + 800) x 50% + 1.590,35 = 25.990,35 triéu ddng.

Tong chi phi dau tu x4y dung chiét khau vé gia tri hién tai tai thoi diém dinh gia dat:
25.379,28 triéu dong 25.990,35 tri¢u dong

. + . = 43.667.28 tri¢u dong
(1+11,5%)" (1+11.5%)

b) Chi phi tiép thi, quang céo, ban hang
1% x 471.606,65 triéu dong = 4.716,07 triéu dong.

¢) Chi phi 1ai vay, lgi nhuan cua r}hé dau tu co tinh dén‘vén chu sé hitu, rui ro trong kinh
doanh = 15% x (43.667,28 tri¢u dong + 4.716,07 triéu dong + V2) = 7.257,50 triéu dong +
15% x V2

Trong d6: V2 1a gia tri ciia khu dat tai thoi diém ndm 2018 theo dién tich giao dét c6 thu tién
su dung dat cua ca dy an.

d) Tong chi phi phat trién

43.667,28 triéu dong + 4.716,07 triéu dong + 7.257,50 triéu dong +15% x V2 = 55.640,85
tri¢u dong +15% x V>

5.2.3. Xéc dinh gia tri quyén st dung dat ctua khu dét tai thoi diém nam 2018 theo dién tich
giao dat co thu tién sir dung dat cua ca du an.

V2 = 471.606,65 triéu dong - (55.640,85 tridu dong +15% x V2)
V2 =361.709,40 triéu dong

5.2.4. Xac dinh gia dat cua khu dat

361.709,40 triéu dong /32.000 m? = 11,30 triéu déng/m?.

5.3. Bdi véi thoi diém c6 quyét dinh giao dat nam 2019

Thyce hién x4c dinh tuong tu nhu thoi diém co quyét dinh giao d4t nam 2018, xac dinh duge
gia dat ciia khu dat tai thoi diém nam 2019 1a 12,55 triéu dong/m?.

(Cac s6 liéu dwoc néu trong vi du co tinh chat minh hoa, ghl” dé tham khao, khong dung lam
can cu quy dinh hgdc dp dung khi xac dinh gia dat cu thé tai dia phwong. So liéu do cac co
quan, to chure quyét dinh theo quy dinh va chiu trach nhiém trudc phap ludt).
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